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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanen redﬁViéﬁé"i"fﬁHandE'hahdlin%ar:

Plankarta med planbestammelser, skala 1:2000
Planbeskrivning inklusive miljdkonsekvensbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta och fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE Motivet for planiaggningen &r att anpassa den tidigare antagna

OCH HUVUDDRAG  detaljplanen fér den nu planerade bebyggelsen samt att i en-
lighet med ett tidigare uppréttat forslag skapa forutsattningar
fér en forldngning av Stalgatan fram till en ansiutning med Fal-
hagsleden.

PLANDATA LAGESBESTAMNING, AREAL, AGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar dels kvarteren Vitléken, Bjémbaéret och
Brysselkalen belagna i Slavsta, Ostra Fyrislund, dels den mark
dster ddrom som behovs for gata och park/skydd.

Den sammanlagda arealen uppgar till ca 8,8 ha. Darav utgdr ca

4,4 ha kvartersmark som till ca 2 ha ar obebyggd.

Kvarteren Vitidken och Bjorbéret saljs av kommunen tiil JM
Byggnads AB. Fastigheten 93:1 i kvarteret Brysselkalen ags av
Uppsalahem Servicebostader och évrig mark inklusive kors-
ningen med Lannabanan ags av kommunen.
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_ TIDIGARE STALL-  OVERSIKTLIGA PLANER OCH FORORDNANDEN

NINGSTAGANDEN  planomradet omfattas av den kommunomiattande dversikts-

planen, OP 90, antagen av kommunfullméaktige1990. Inga sér-
skilda férordnanden har meddelats for planomradet.

Arbetet med en fordjupad dversiktsplan for staden har pabor-
jats. For narvarande pagér inventeringar som grund for att upp-
ratta ett planforslag Slutbehandllngen av planen torde dréja
ytterligare nagot ar.

DETALJPLANER
Huvuddelen av planomrédet regleras v Dp 96 L, antagen
o t51a

Car an karttare den nu planer:
1981. Fér en kortare del av den nu |.JI ner:

gatan saknas detaljplan
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ur tidigare antagen detaljplan, DP 96 L.

KOMMUNALA BESLUT 1OVRIGT .f o

P& begéran av byggherren JM Byggnads AB, har byggnads-
namnden i december 1998 tagit beslut om uppdrag fér revid e-
ring av detaljplanen. Tekniska bestéllarndmnden har vid ett tidi-" -
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gare tillfalle begart &ndring av planbestdmmelserna for Bjérn-
barsgatan (Stalgatan).

Planlaggningen ligger i linje med tidigare antagen detaljplan,
Dp 96 L. Ett programsamrad har darfér inte ansetts nodvandigt
att genomféra.

FORUTSATTNINGA MARK OCH VEGETATION

ROCH Planomradet bestar av flack fore detta jordbruksmark Inom och )
FORANDRINGAR | direkt anslutning till kvarteret Brysselkalen finns mindre-aker- " +
o holmar med nagot enstaka stenblock, trid och enbuskar. ' A
Ortfloran pa kullarna ar varierad och bland annat kan noteras
forekomst av backsippor. | dvrigt finns ingen vegetation vard att
bevara.

GEOTEKNIK

En dversiktlig geotekmsk undersokning har utforts 1998 av. = _
Scandiaconsult AB, uppdrag nr 200520. - ‘ RO
Undersgkningen visar pa Ierjordar med nagot, varlerande forut: &
sattningar for grundlaggnlng av bebyggelsen. Merparten avbe- . v
byggelsen bedoms kunna grundlaggas utan sarskilda atgarder.

Fér nagon del av omradet krévs formaodligen grundférstarkning.
Utbyggnaden av omradet kan medfdra lerjorden torkar med risk

for lokala sattningar.

Grundvattennivan uppmattes i maj 1998 till ca 3,6 m under

markytan i matpunkten. -

Infér detaljprojekteringen av bebyggelsen erfordras komplette-

rande geotekniska undersdkningar.

KULTURHISTORISKA VARDEN, FORNLAMNINGAR

Planomradet tar i ansprak en del av ett kulturlandskap som un-
der lang tid praglats av jordbruk och dess bybildningar. Den nu
planerade andringen har provats i tidigare planer, OP90 och
detaljplan 96 L.

Slavstaomradet gransar till det omrade som i dels forslag till ar-
betsplan for E4 dels i det nu vilande detaljplanearbetet for E4
och angrénsande omraden &r féremal fér planering och éver-
vaganden. Arbetsplanen ar pa vagverkets initiativ fér narvaran-
de féremal for en prévning av regeringen.

Sammantaget konstateras att det nu aktuella projektet fér Slav-
sta kan genomféras fran kulturhistorisk synpunkt. Med reserva-
tion for den tidigare inte planiagda delen av Stalgatan finns inga
kdnda fornldmningar inom planomradet,

- KVARTER OCH BEBYGGELSE
;o Kvarteren Vitlbken och Bidmbaret bebyggs i tva etapper. Inom
den norra delen av kvarteren har bebyggelsen pabérjats. Ex-
ploateringen &r nagot mindre an tidigare faststalld byggratt och
e skalan &r mattlig. Tvaplans enbostadshus blandas med parhus.
o Garage- och.forradsdelama &r sammanbyggda med bostads- o
husen. :
Byggratten fér den planerade bebyggelsen gérs flexibel inom
ramen fér bostadsandamal i tva till fyra vaningsplan. Vindar far
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inte inredas utdver enstaka bostadsrum for en etagegeldgenhet

samt lagenhetsférrad och teknsska installationer for hlssar och
ventilation. :

Tva alternativa illustrationer fér tlilkommande bostadsbebyggel-
se redovisas i planbeskrivningen. Bada’ forsfagen innehailer ca’
110 lagenheter med féljande férdelning: 20-22 radhus, 16 |4-
genheter 4RoK, 44 st 3 RoK, och 30 st 2-2,5 RoK. P4 gemen-
samma ytor ordnas 1,1 bilplatser per lagenhet/radhus. Skillna-
den mellan forslagen &r huvudsakligen byggnadernas organi-
sation pa tomtmarken.

En slutgiltiga prévningen av bebyggelsens omfattning, form och
organisation inom kvarteret sker vid kommande projekterings-
samrad och vid bygglovprévningen Viktigt i det sammanhanget
ar att ett samiat grepp tas pa heia det aterstdende byggnads-
omradet aven om produktionen delas upp i etapper. -

Etapp 1 : Pigdende hyggen

Etapp il : Planerade byggen,
20 radhus Il vaningar, 90 |4-
genheter 2-4 RoK Il vaningar
partiell vindsinredning for
etage

Etapp | : Pagdende byggen

Etapp It : Planerade byggen
22 radhus Il vaningar, 90 13-
genheter 2-4 RoK [l vaningar

ALTERNA TiV il: IHMustration av pagaende och planerad bostadsutbyggnad i kvarteren Vitiéken och Bjémbaéret.
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_ring, redovisas pa torget i anslutning till Stalgatan och

busshailplatsen. Detaljplanen ger mdjligheter till en etable-
ring men garanterar inte att en sadan kommer till stand.

Torg med belagda ytor,
belysning, cykelstill och sitt-

mébler.
P4 torget far uppfiras en

byggnadsyta.

gang-och cykelvidg, planteringar,

kiosk/servering med hogst 60 m?

STALGATAN @

ldéskigs for TORGETS utformning

Det nu aktuella bebyggelsemdnstret féranieder en-delning

mys levrartaran Qlalat Ar A tAam Aat Avianm nAa XAt

ay RVaitGicil. JRAalcl ai, Ivibdivii JoL uvalll |a|||nua, i vcut'
ningstekniska samt att behovet av allménna GC-vagar ge-
nom kvarteren har uppmarksammats.

Kvarteret Brysselkalen ar avsett {6r bostader aiternativt
skola. Ett en-plans bostadshus fér gruppboende har
bygats. Efter justering av kvartersgransen med hansyn tiil
den férlangda Stalgatan kvarstar byggratt for yiterligare
nagot hus. De tidigare antagna planbestammelsema for
bostader/skola behalles.

SOCIALA FORHALLANDEN

Den etappvisa utbyggnaden i Slavsta som till sin helhet ger
ett bostadsbestdnd med blandad upplatelseform bér vara
en god grund fér en social gemenskap. Kiosken/kaféet
kan, nar den val etableras, bli en plats fér mdten mellan
maénniskor. | 6vrigt saknas naturliga métesplatser i form av
exempelvis féreningslokaler. En smabarnslekplats anord-
nas i parken men i dvrigt saknas exempelvis bollplaner in-
om ndra avstand.

| ett vidare perspektiv hér omradet sociait sett till Arsta.

SERVICE

Ett gott utbud av savil offentlig som kommersiell service
finns inom en dryg kilemeters avstand. Den planerade ki-
osken/kaféet kan i nadgon’'man utgdra.ett komplement till de
stora centrumanknutna butikerna,

SKYDDSRUM s

Slavsta ligger utanfor skyddsrumsorten. Fér narvarande -
stélls darfor inga krav pa att anordna skyddsrum.
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FRIYTOR

" Bostadsnara omraden fér lek och enkiare former av rekre-
ation finns avsatta i denna s&véal som angransande detalj-
planer, Park- och skyddsomradena inom planomradet an-
laggs i sammanhang med bostadsproduktionen och ut-
byggnaden av gatan. Parkomradet som omgardas av
kvartern Vitloken och Bjornbaret gestaitas till halften som
plan grasyta och resterande del som appellund. Genom
parken stracker sig GC-vagar som har lokal betydelse men
som ocksa utgér delar av det dverordnade nétet. En sma-
barnsiekplats anordnas i parkens dstra del. '

Parkomradet med kullar och stenblock norr om kvarteret
Brysselkalen ar ett uppskattat lekomrade for bam i omra-
det.

Grénomradet utmed den férlangda Stalgatan utgér i till-
lampliga delar skyddsomraden. Vaster om Stalgatans nor-
ra del, fram till korsningen med Lénnabanan, kan det bii
aktuellt att anlagga en skyddsvail. Intresset for en vall och
utformningen av denna bér provas i sarskilt samrad med
de narmast berdrda fastighetsagarna vid Melongatan.

Gréasyta
Sinka
Appellund
Sandlada

Kvartersmark ™ REE . " Kvartersmark

Planerad anldggning av PARKEN vid kvarteren VitiGken och Bjémbéret

rl

GATOR OCH TRAFIK

Stalgatan utgér idag tillfartsvag foér Slavstaomradet. Fér att
Oka tillgangligheten for saval enskilt som kollektivt resande
mellan Slavsta och dstra Arsta har i all tidigare planering

forutsatts en sammankoppling av Stalgatan och Falhagsle-, - -

den. Den nu planerade utbyggnaden av bostader aktuali- .~
serar ett genomférande av dessa planer. . . o
Stalgatan utformas med ett 17 m brett gatuomrade fordelat

pa en 7 m bred kdrbana och sidoomraden med diken och
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plats for trddplantering. Om sa behovs kan gatan vid ett

. senare tillfalle kompletteras med en langsgaende separat *
gang- och cykelbana. Korsning med Lannabanan regleras i
med bommar.
Merparten av bebyggelsen ansluter till Stalgatan via lokal-
gator men direkt anslutning till kvarteren férekommer ocksa
enligt ménster fran tidigare detaljpfan
Falhagsgatan forlangs fram till korsningen med Lennaba- R
nan enligt tld:gare faststalld detaljpian. En rad bjorkar norr .
om végen till Enbacken star i vagreservatet och maste tas  °
bort. Fér att ersatta bortfallet planteras nya trdd utmed den
nyaniagda vagen.

N

Ostra Arsta Reservat for eventuell fram-

tida bostadsbebyggeise

Slavsta/-
Fyrislund

= " o S
- Idéskiss féren avslutande utbyggnad av bostéderr Sfavsta.
Bostddema Gster och sdder om Stalgatan bér dock avvakta slutgiltigt stéllningstagande il arbetsplanen for £4.

En &versiktlig trafikprognos for planomradet har upprattats
med stod av dator och berdkningsprogrammet EMMA.
Prognosen visar att trafikflodet blir ca 1600 fordon/dygn ar
2010 pa den sammanlénkande delen av Stalgatan. | dvrigt
noteras inga anmaérkningsvarda férandringar av trafikflddet.
Falhagsleden och Staigatan har en fortsatt stor betydelse
som lokal uppsamlingsgata fér sédra Arsta respektive Fy-
rislund men attraherar i Gvrigt ingen genomfartstrafik.

0.0 prognos ar 2010
(6.5) uppmitta floden

4 000-tal/medeidygn

FYRISLUND

Berdknade trafikfiden &r 2010.

En konsekvens av den nu aktuella utbyggnaden i Slavsta
ar att Stalgatan pa grund av narheten till den nu planerade
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bebyggelsen med si ' : A Bue r-

. ordnade roll som hittillsvarande planer visat. Enligt dessa
skall de strre gatorna i 6st-vastlig riktning i de Ostra stads-
delarna, fran Vaksalagatan i norr till Rapsgatan i sdder,
med kortast mdjliga resvagar knytas. antingen direkt till E4
(vastllgt lage) eller till en uppsamlande gata med anslut-
ning till en éstlig E4. Som en forberedelse fér detta har
dessa gator anlagts med hég standard.

Ett val utbyggt nat av GC- -vagar ger hog tiligénglighet och
sdkerhet savél lokalt som i riktning in mot stadscentrum

och till lokala centrumbildningar och skolor. Den narmaste
frbindelsen till Arsta anknyter till fére detta Slavstavagen
norr om Lannabanan och Falhagsleden. Korsningen med
gatan ar planlagd for ett planskilt utférande. Detta bor ock- )
sa omfatta korsnlngen med jamvagen som-med all séker-
het ligger kvar i nuvarande lage. | avvaktan pa att denna
atgard kan genomforas bér sakerhetsfrdmjande atgarder
vidtas i de befintliga plankorsningama. En'majlig 18sning ar

.att Falhagsleden kraftigt avsmalnas i korsningspunkten,
som ocksd kan goéras forhojd. Korsningen med jarnvagen
markeras atminstone med "fallor”.

Y

Slavsta &r for narvarande daligt forsdrjt med kollektivtrafik.
. Narmaste busshallplatser finns pa Falhagsieden och
R _ Staigtan/Palmbladsgatan. Den sistndmnda linjen trafikerar
omradet endast under vissa tider. Planen ger mojligheter
till &ndrade linjestrackningar som ger férbéttringar av bus-
strafiken.

f--

All boendeparkenng, 1,1 platser.per lagenhet/radhus, an- .
ordnas pa tomimark. Nagon enstaka plats for kioskens b e-
hov kan ordnas pa "torget” kring kioskbyggnaden.
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TEKNISK FORSORJ-
. NING

FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

] Lt B

MILJOKONSEKVENS-
. BESKRIVNING

VATTEN- OCH AVLOPP, ENERGH

- Kommunala ledningar fér vatten- och avlopp, fiarrvarme

och el-energi finns i anslutning till planomradet.
AVFALL

Bebyggelsen skall anpassas och utrustas fr kéllsortering
och omhéndertagande av avfall enligt kommunens rad och
anvisningar. Uppsamiingsplatserna skall vara handikap-
panpassade samt att tillgangliga for hamtnlngsfordon
Samrad forutséttes ske med avfallsavdelningen pa ko m-
munens tekniska kontor, :

tel 018- 27 40 00.

Detaljplanen ar férenlig med éversiktsplan, OP 90 och stri-
der inte mot miljébalken.

ALLMANT '
Milidkonsekvensbeskrivningen begransas till planerad ut-
vecklingen enligt detaljplanen. Nagon studie for ett noil-
eller annat alternativ gors inte pa grund av att omradet tidi-

gare ar planlagt och byggenskapen har pabérjats. Manga
bostader ar redan inflyttade.

VEGETATION

Planomradet utgdr en del av ett slattlandskap som aldrig

har varit bevuxet med hog vegetation. P4 de smé akerhol-

‘marna inom planomradet finns nagot enstaka trdd och en-

buskar. Den vegetationen behdlles pa parkmark och inom

kvarteret Brysselkdlen. Nyplantering av trad och buskar

sker pa parkmark och skyddsomraden i anslutnlng till den
nya bebyggelsen och langs Stalgatan.

| kraft av tidigare antagen detaljplan, norr om detta planom-
rade, avverkas en rad halvvuxna bjérkar som star i Fal-
hagsledens vagreservat Nya trad planteras som ersattnmg‘
fér bortfallet.

FLORA OCH FAUNA

Utbyggnaden paverkar inte, savitt kan bedémas, flora och
fauna pa ett frén allman synpunkt oforutsett eller oacce p-
tabelt satt.

KLIMAT .

Befintlig och pianerad bebyggelse bedoms mte markban .
paverka omgwnmgens Iokalkllmat och dagsijusforhallan- '
den. s ,
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- Sdkerhet, Buller, Vibrationer, Luftféroreningar

Den datorsimulerade trafikprognosen visar pa ett trafikflode
i storleksordning 1600 fordon/dygn. Berakningen forutsat-
ter att Stalgatan inte upplats for trafik med anslutning till
E4.

_Trafikflédet ar mattligt, nagon regelméssig GC-trafik langs

eller tvars gatan skall inte férekomma. Sakerheten fér trafi-
kanterna bedéms vara godtagbar.

Sékerheten | GC-vagnatet ar godtagbart med viss reserva-
tion for den befintliga korsningen med Lannabanan och
Falhagsleden norr om Slavsta. Enligt géllande detaljplan,
dar Falhagsleden har en éverordnad roll i gatusystemet,
planeras for en planskild korsning med GC-trafiken i tunnel
under gatan. | avvaktan pa att detta blir aktuellt att ge-
nomfdra bor sdkerhetsframjande atgarder vidtas i plan-
korsningen.

Det ekvivalenta trafikbuliret tangerar riktvardet, 55 dB(A)
utomhus, for de narmast belagna bostdderna. Busstrafi-
ken, med en trolig linjestrackning utmed Stalgatan, dimen-
sionerar den maximala bullerstémingen. For att klara rikt-
vardet for maximait buller inomhus, 45 dB(A), kravs fénster
med sarskiit god isolering. P4 marknaden finns som stan-
dard fonster som uppfyller kravet.

Slutsatsen ar att bullerstdérningen pé uteplatser och even-

tueila balkonger fér de narmast Staigatan belagna byggna-

derna kan godtas men det finns inte marginaler for ytterli-

gare trafik pa gatan.

Nagon vibrationsutredning har inte gjorts med anledning av
planiaggningen. Den geotekniska utredningen ger en viss
vagledning fér bedédmning av risken for stérningar i bebyg-
gelsen.

Det begrénsade trafikflodet medfor inga stérandé eller hal-
sovadliga luftféroreningar.

LANDSKAP, KULTURMILJO

Den planerade bebyggelsen utgdr ett frammande inslag i
landskapet. Konsekvenserna av detta har tidigare provats i
dversikts- och detaljplaner. Bebyggelsens skala ar i den nu
aktuella planen nertonad jamfort med tidigare faststalld
detaljplan.

Den planerade parkanlaggningen blir sammantaget med
dvriga planteringar pa tomtmark och ldngs gatorna viktiga
miljdskapande inslag i den bostadsnara miljén.

DAGVATTEN

Kommunala ledningar fér avledning av dagvatten finns
med anslutning till planomradet. Ett lckalt omhéndertagan-
de av dagvattnet skuile‘minska belastningen pa de allmén-
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na ledningarna samt motverka en utdrénering av marken

- med atfoljande risk for sattningar och i nAgon man férsam-
rade vaxtbetingelser. Forutsattningama for detta foreslas
utredas vid projektets detaljprojektering.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Till vagledning fér planarbetet har sakuppgifter inhamtats
~ fran de narmast berdrda kontoren. Byggherren har genom .
konsuilter tillhandahailit skisser som underlag for arbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juli 1999. |
1 A1

orn Ringstrom ~Lars Géran Wanstrand
planchef * ' planingenjor
Godkénd-av byggnadsnamnden for: s Ssamrad - 99-03-31
»  utstalining . 99-07-08
* antagande 98'18-14
Antagen av kommunfullmaktige 00-02-28

Laga kraft A PR
Lansstyrelsen férordnar med stéd av 13 kap 8 paragrafen andra stycket
‘plan- och bygglagen (PBL) att detaljplanen for kvarteren Vitldken och
Bjornbdret m.fl., Dp 96 AK, far genomfbras vad gdller bostadskvarteren
Vitloken och BJornbaret utan hinder av att dverklagandena inte har

siutligt avagjorts
2000-06-08
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