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Detdjplan for

Diarienummer
2000/20077-1

kvarteren Boktryckaren och Alfabetet

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget med beteckningen Dp 2000/20077 omfattar foljande
handlingar: Plankarta med planbestammel ser, planbeskrivning
med miljokonsekvenser, genomfdrandebeskrivning samt fastighets-
forteckning.

Planen syftar till att &ndra gdllande detaljplan s att delvis obe-
byggd &kermark planlagd for industri, kan anvandas till bostader i
norr och kontor, industri och idrott mm i sdder. | kv Alfabetet &nd-
ras obebyggd mark planlagd for centrumandamal till att &ven om-
fatta skola.

L &gesbestamning
Planomradet ligger vaster om Boktryckarparken, mellan Stalgatan
och Rapsgatan.
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Planomradets yta ar cirka 33 hektar.

Markagofor hallanden

Arsta64:1 och 11:233 &gs av Fastighetsbolaget Brodtorget & Co
KB (AP-fastigheter), Arsta64:2 &gs av Agerup fastigheter Fyris-
lund AB. Arsta81:1 (kv Alfabetet) och Arsta 11:232 &gs av Uppsa-
la kommun.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och Program

NINGSTAGANDEN | gversiktsplan for Uppsaastad har planomrédet beteckningen Be-
byggel seomrade nr 19 med syftet att omraédet omvandlas fran indu-
stri till bostéder och/eller kontor.
Det pagar ett arbete med ett program for hela 6stra Fyrislund, D nr
02/20015. Detaljplanen har utformas med hénsyn till det program-
arbetet.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden

Gdlande detaljplan, Dp 96A antogs 1973. Planen anger industrian-
damd for hela fastigheten med en hogsta byggnadshéjd pa 17.0
meter (4-5 vaningar), utom en 100 meter bred remsa langs Rapsga-
tan dar byggnadshojden & 7.0 meter (2 vaningar). | planbeskriv-
ningen sags att syftet inte & att hela fastigheten ska bebyggas med
hdga hus utan byggréatten & generds for att ge stor flexibilitet.
Kvarteret Alfabetet kan anvandas for Centrumverksamhet, t.ex.
handel. Byggnaden far vara hdgst en vaning
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Program for planomr adet

Programsamrad genomférdes varen 2001 och efter det beslutades
att préva bostéder och kontor som markanvandning inom omradet.

Ovriga stallningstaganden

Byggnadsndmnden beslutade 18 december 2003 att begransa moj-
ligheten till bostader, skola och vard inom omradet med tanke pa
att |1akemedelsindustrierna sbder om Rapsgatan har uttryckt stor oro
for bostdder nérmare fastighetsgrans an 500 meter

Mark och vegetation

Marken bestdr huvudsakligen av aker eller asfalt. En stor industri-
byggnad finnsi omrédets nordéstra horn.

Lokalklimat

Omradet ligger pa Uppsalaslétten och & utsatt for blast. Husens
placering och planering av gronytor har stor betydelse for att skapa
en ombonad miljo for de boende.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har inte genomforts. Marken bestar
huvudsakligen av glacialleramen i det norddstra hbrnet finns aven
postglacial lera.

Markfdroreningar

Markundersokningar har inte genomforts. Det & inte troligt att den
obebyggda delen av planomradet & fororenat med tanke pa att det
enbart & odlad mark.

Radon

Viss risk for markradon finnsi omrédet. Om behov finns skall hu-
sen byggas radonsakra.
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Kulturmiljo

Nordostradelen av planomradet ligger inom ett omrade som sir-
skilt vl illustrerar ett kulturhistoriskt innehdll enligt Uppsala
kommuns OP (U75, Norrby- Slavsta). Stadsbebyggelsen har under
1900-talets senare del ndrmat sig bymiljon. Med den foreslagna
utbyggnaden kommer byn att knytas ihop med staden.

Fornlémningar

| anslutning till planomrédet finns tre registrerade fornlamningar,
vilka alla utgor gravfalt (fornlamningar 73, 74 och 83) .Delar av
naturmarken pé Arsta 64:2 ingér i skyddsomrade runt dessa forn-
[amningar. En arkologisk utredning (Istn dnr 220-2497-02) visar
dessutom att det finns boplatslamningar i omradets nordostradel,
omradet markeras med "forn" paplankartan. Det & majligt att
naturmarken pé Arsta 64:2 innehdller fornlamningar men det har
inte gjorts nagon arkelogisk utredning inom omradet eftersom det
avses att bevaras.

Kulturminneslagen skyddar alla fornléamningar och Lansstyrelsens
tillstand kravs for alaingrepp som kan skada dessa. Inom omréde
betecknat med "forn" far sdledes inte bygglov medges forran de
agarder som krévs enligt kulturminneslagen har genomforts. Det
kan vara krav pa arkeologisk férundersokning och dessutom ev
slutundersdkning med borttagande av fornldmning. De ytor som
berors av arkeologiska dtgarder kan vara mycket storre en den yta
som berdrs av bygglovet. Observera att aven markingrepp inom
detta omréde kréaver tillstandsprévning enligt Kulturminneslagen.
Markingrepp kan t.ex. vara anlaggning av vagar och gang- och cy-
kelvagar eller Gvertéckning av mark med schaktmassor,

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

En stor del av omradet bestar av en obebyggd aker omgiven av
industrier. Den enda storre byggnaden &r ett f.d. tryckeri som nu
hyrs ut till fleraolika hyresgéster bl.a. ett litet tryckeri, idrott och
gymnasi eskola. Byggnaden & extremt stor:155m x 160m. Langst i
oster finns ett par lador inom planomradet.

Nordost om planomradet ligger den nya bostadsomradet Slavsta
med huvudsakligen tvavaningsbebyggelse. Soder om Slavsta och
angransade till planomradet finns aldre jordbruksbebyggel se.
Industrifastigheterna pa intilliggande M6llersvardsgatan, Lefflers-
gatan och Pambladsgatan har en mindre skala med huvudsakligen
tvavaningshus.

SAder om Rapsgatan &gs marken av olika bolag, bl.a. 1akemedels-
industri och de narmaste byggnadernaligger omgiven av gras eller
akermark drygt 100 meter fran gatan.
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Foreslagen centrumverksamhet eller skola

Kvarteret Alfabetet far anvandastill skola/férskola eller centrum-
andamd. Med centrum menast.ex. handel och samlingssalar.
Byggnaderna far vara hogst 2 vaningar hdga. Storgta tillétna yta for
handel & 1000kvm. Byggnaderna skall placeras och utformas sa att
de dampar buller fran naraliggande gator och verksamheter.

ar05| Sodra Boktryckarparken

0 40 80 120160200 m

2000/20077-1
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Foreslagna bostader langs Stélgatan

Pa den norradelen av planomrédet forslas bostader. Eftersom det &
en mycket stor andel flerbostadshusi de Ostra stadsdelarna, ar
lampligt att komplettera med smaskalig bebyggel se hér.

Inom bostadsomradet kan &ven forskola och vardbostader uppforas
och de kan bli betydligt stérre &n omgivande smahus. Enstaka rum
kan anvandastill kontor, vard och andra verksamheter som inte &
storande for grannarna.

Planfordaget medger fyravaningshus langs med Stalgatan medan
resten av planomrédet kan anvandas till radhus och smahusi hogst
tvavaningar. Omradet intill Stalgatan kan &ven bebyggas med lagre
hus. Byggrétten for bostadshus har begransats sa att inga sddana
tillats sbder om en linje 500 meter fran L akemedel sholagens fastig-
hetsgréns. Byggnadsytan inklusive framtida utbyggnadsméjligheter
& begrénsad:

Flerfamiljshusen i fyra vaningar far ha en byggnadsyta som upptar
hogst 20% av fastighetsytan. Det finnsingen begrénsad yta for ga-
rage och uthus

Friliggande hus skall placeras minst 1 m fran fastighetsgrans och 3
meter fran gata eller park. Bursprék, verandor mm till&sinte nar-
mare an 3 meter. Bostadshusets byggnadsyta far uppta hogst:30%
av fastighetsytan. Garage och uthus far utéver det ha en samman-
lagd ytaav hogst 50 kvm.

Sammanbyggda hus f&r ha en byggnadsyta som upptar hogst 40%
av fastighetsytan Husen skall ligga mingt 3 meter fran gata eller
park. Bursprak, verandor mm tilléts inte n&rmare an 3 meter. Det
finnsingen begrénsad yta for garage och uthus eftersom de oftast
byggs pa en enda gemensam fastighet nér bostadshusen bestar av
radhus.

Narmast Slavsta gard tillats endast friliggande hus, som en anpass-
ning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Omradet kommer att bebyggas med hus anpassade till sma tomter
men nér husen & sdlda och inflyttade kan de nya garna goratill-
byggnader inom ramarna for detaljplanen och dvrig lagstiftning.
Genomforandetiden sétts darfor till endast 7 & for att mojligéra
planandring ifall dnskemd om tillbyggnader kréaver planandring for
att utdka eller begransa majligheterna.

Byggnaderna skall ligga sd att de dampar buller fran Stélgatan och

skyddar frén nordanvinden. En sméaskalig och tét bebyggelse &r
déarfor mest lamplig.
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Illustration Arosgruppen arkitekter AB

Centrum
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Foredlagna kontorshus och industrihus langs Rapsgatan

Den sodra delen av planomradet kan innehdlla blandad verksamhet
av kontor, industri, idrott och handel.

Kontorsbyggnader inkluderar &ven hotell och restauranger, labora-
torier och frivillig utbildning, t.ex. gymnasium. N&rmast bostads-
omradet far laboratorier inte forekomma.

Det finns behov av idrottsanldggningar i stadsdelen, varfér planen
medger &ven sddan vandning.

| 6versiktsplanen for Uppsala stad slds fast att ytterligare extern
handel inte far tillkomma. Darfor begransas ytan for handel i kvar-
teret till ett flertal byggrétter med hogst 1000 kvm handel vardera
eftersom Boverket definierar en stormarknad som en butik med
minst 2000 kvm handel.

Industriverksamheten fér inte vara stérande inom Arsta 64:1.

Néarmast Rapsgatan far byggnaderna vara hogst fem vaningar héga
med en hogsta totalhtjd av 21.0 meter. Centralt i omradet far
byggnaderna varatre vaningar med en totahojd pa 16,2 meter och
narmast bostaderna far de vara hogst tva vaningar med en totalhdjd
pa 10 meter. Byggnaderna skall vara placerade parallellt med eller
vinkelrétt mot nérmast liggande gata och ska ha en hog arkitekto-
nisk kvalitet sarskilt med tanke pa att Rapsgatan kan komma att
forlangas soderut for att forbinda en ny E4, via Almungevagen med
norra Fyrislund.

Trafik

Biltrafik

Stalgatan och Rapsgatan & stora och breda med god kapacitet. Det
& dock ddigt med forbindel ser mellan Rapsgatan och Sta gatan.
Planomradet innehdller en ny gata mellan St gatan med Rapsgatan
och den utformas s att den majliggor genomgaende busstrafik och
genomfart for bilar i 13g hastighet. Lokala trafikforeskrifter reglerar
vilken typ av trafik som kommer att till&tas pa gatan och foreskrif-
terna kan andras efter behov. Korsningspunkterna ska utformas sa
att de dampar farten pabilarna.

Bostadsomradet far gatunat med sammanhangande gator med kor-
bana och gangbanor. En lang gatai 0st-vastlig riktning och med
bdljande form kommer att forse de flesta fastigheterna med infarter.

Forutom den genomgdende gatan sa ordnas trafiken inom kontors
och industrimarken pa kvartersmark. Pa Arsta 64:2 intill gransen
mot Arsta 64:1 finns en infartsvag som kan vara aktuell som infart
till Arsta64:1. Planen utgor inget hinder fér en gemensam infart.
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Gatusektioner, samtligaillustrationer Arosgruppen arkitekter AB

Den breda gatan & 18 meter bred for att rymma 6,0 meter bred
kdrbana, 2,5 meter breda trédplanteringar och 3,5 meter breda
gang- och cykelbanor pavar sida. Mellan traden kan kantstenspar-

kering rymmas, om det beddms l[ampligt.
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ol ]

Den norra gatan som gar i ost-vastlig riktning fored as vara 12,5
meter bred: 6 meter bred kérbana, 2 meter breda gangbanor samt en
tradrad pa ena sidan. Méellan tréaden kan kantstensparkering rymmas
om det bedoms lampligt. Forgardsmarken bor planteras med gatu-

trad nar omradet byggs.
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Den vastrainfarten till bostadsomradet foredas vara 10 meter
bred: 6 meter kdrbana och 2 meter gangbana pa vardera sidan.
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~ Enliten gatustump i Gster blir 7 meter.
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Trafikfloden

Det finnsinga farska métningar. Sedan berdkningarna gjordes har
Bostadsomradet i Slavsta byggts vilket torde ha 6kat trafikmangden
pa Sta gatan.

Rapsgatan: Oster om Fyrislundsgatan 1992: ca 4000 for-
don/vardagsdygn och cirka 3000 fordon/veckomedel dygn

Stalgatan: Oster om Fyrislundsgatan 1993: cirka 6000 for-
don/veckomedeldygn. Oster om Lefflersgatan beraknar gatu- och
trafikkontoret den nuvarande trafiken pa Stalgatan till cirka 2500
f/d.

| framtiden kommer trafiken att 6ka ytterligare. FOr nérvarande
byggs bostader i kv Krusmyntan, vilket kommer att 6kat trafiken
med ca 300 f/d. Dessutom tillkommer den biltrafik som alstras av
de foredagna bostédernai denna plan, vilket skulle medfor ytterli-
gare ca300 f/d. Om ndgrad kan man déarfor raknamed mellan
3000 och 3500 fordon/dygn pa Stalgatan.

| framtiden kan ytterligare utbyggnad bli aktuell mellan Fyrislund
och Rorby-Kumla. Det kan medféra att trafiken 6kar pa Haeggs-
rémsgatan (Sodra Slavstavagen), darfor bor antalet utfarter mot
Haeggstromsgatan vara sa fa som majligt.

Angoring och utfart

| bostadsomradet tilléts inte utfarter mot den breda genomgaende
gatan.

Tomten for Centrum/Skola kan fa en egen utfart mot Stélgatan.

Fastigheten Arsta 11:21 ligger utanfor planomradet och Gster om
ovan namnda smahustomter och har en utfart mot befintlig grusvég
som tillhor Arsta 11:233. Utfarten kommer att korsas av ett park-
strak. Om befintlig grusvég behdlls kan den aven fortséttningsvis
anvandas av Arsta 11:21, forutsatt att kommunens parkansvariga
samt agaren till Arsta 11:233 till&ter det. Annars fér utfarten ske
over Arsta64:2, se dven genomforandebeskrivningen.

Parkering

All boendeparkering sker pa kvartersmark. Besoksparkering ordnas
i mojligaste man som samlade parkeringar skilda fran gatan men
kan &ven ske langs mindre gator.

Kantstensparkering kan, om det bedéms vara lampligt, rymmas
inom gatorna men regleras inte av detaljplanen.

Inom kontors- och industriomradet ordnas parkeringsytorna huvud-

sakligen pa stora samlade ytor i kvarterens utkant. Parkeringsytorna
narmast Boktryckarparken och parken vid bostadsomrédet skall ges
en tilltalande avgransning.
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Om tomten i kvarteret Alfabetet anvandstill skola bor parkeringen
placeras mellan skolbyggnad och Stalgatan. Om tomten anvands
for centrumandamal kan parkeringarna placeras friare.

Cykelparkering
Kontorsomradet bor havd tilltagna ytor for cykelparkering.

Gang- och cykeltrafik

Kvarteren & idag mycket storai stadsdelen vilket ger besvér med
omvagar att na malpunkter, sarkilt for gdende och cyklister och det
bidrar &ven till en liten valfrihet i rorelsemonstren.

Gang- och cykelvagar skall genomkorsa omradet centralt, bade
mellan Stalgatan och Rapsgatan samt mellan befintlig gang- och
cykelvag i Boktryckarparken och Haeggstromsgatan. Korsnings-
punkterna mellan gang- och cykelvég och bilgata skall utformas
trafiksakert.

Inom bostadsomradet foreslas ett flertal smitvagar som samman-
binder bostadsomradet med kringliggande gang- och cykelnét och
parker. Smitvagarna laggs pa parkmark och har ett flexibelt lage i
planen eftersom tomteindelningen &r flexibel, men de skall passas
in mellan tomterna pa lampligaste sétt. Smitvagarnai kontorsomra
det laggsi flexibelt 1age pa kvartersmark

G TR LG e TN
O N R A R, = _ ('?‘\.- i,
o, 3 s ~ g

\/

Befintliga
cykelvagar

----------
........

Foredlagna
genomgaen-
de férbin-
delser
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Trafiksakerhet och skolvagar

For att nd befintliga skolor i Arsta méste skolbarnen korsa Stélga-
tan samt museijarnvagen och Falhagsleden. Det finns en gang- och
cykeltunnel under Falhagsleden men den ligger bast till for dem
som skatill Angelstaskolan. Skolvégarna & darfor, férutom det
langa avstandet, inte sa sakraatt mindre barn kan ga eller cykla
ensammatill skolan. Det kani sin tur ledatill att en stor andel av
skolbarnen skjutsats med bil till och frén skolan vilket in sin tur
okar biltrafiken i omradet och minskar mojligheten till rérelse och
frisk luft for barnen.

Utrymme finns for en ny gang- och cykeltunnel under Stalgatan vid
Boktryckarparken, men for narvarande bedoms det inte finnas n&-
got sadant behov. Det &r istéllet viktigt att den korsande gang- och
cykelvagen utformas trafiksakert.

Kollektivtrafik

Busdlinjer finns pa Rapsgatan och Stalgatan. Det finns utrymme
for en bussinje genom kvarteret Boktryckaren, ifall det skulle be-
hévasi framtiden.

Friytor

Lek och rekreation

Den néraliggande Boktryckarparken bor utvecklas sa att den kan
anvandastill lek och spel. Soder om bostadsomradet foreslas en
mindre park med plats for lekredskap och bollspel.
Planbestammel serna medger att storre delen av planomradet an-
vandstill idrottsandamal.

Park

Boktryckarparken och dess forlangning norrut mot Arstaparken,
ligger strax utanfor planomradet och &r ett viktigt gronomrade i
stadsdelen. Darfor bor Boktryckarparken planteras med tréd som
blir stora eftersom de &r séllsyntai denna del av staden. Jordmas-
sornai parken kan modelleras om for att anpassastill nya behov.
Plats for odlingslotter bdr Overvégas. Véxterna bor véljas med han-
syn till allergiker.

Mellan kontorsomradet och bostadsomradet gar ett cirka 20 meter
brett parkstrak som forbinder kulturmiljéernai Slavsta-Norrby
med Boktryckarparken. Ett breddning av parkstraket i Gster rym-
mer mojlighet till lekplats mm. Passager skall skapas mellan vil-
lorna upp till gatani norr, seillustration. De har flexibelt 1age for
att samrodnas med villatomterna men skall ligga ungefér mitt emel-
lan dvriga férbindelser mellan gata och park.

| kontorsomradet fored as en central gronyta som &gs och forvaltas
av de kringliggande fastigheterna. Gronytan &r inte allméan plats
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Naturmiljo

Slavsta, Norrby, Rorby med flera gardar dster om planomradet har
stort vérde med sina stora lvtrad och betesmarker intill gardarna.
Végarna inom omradet fungerar som rekreationsomréde i de dstra
stadsdelarna. Planomradet skall ha goda gang- och cykelforbindel-
ser med dessa grénomraden.

Endel av Arsta64:2 har fina &kerholmar som & vérdefullainslag i
landskapet. Omradet ligger delvisinom skyddsomrade for naralig-
gande fornlamningar (gravfalt) och misstanks dven innehalla egna
fornlamningar. Naturmark och kulturmiljo sparas genom att mar-
ken f& egenskapen "natur" pa kvartersmark.

Idrott

Allianshallen som ligger inom Arsta 64:2 & en av Uppsalas storsta
idrottdokaler. Planen medger mojlighet att utvidga idrottsanl agg-
ningen.

| norradelen av Arsta 64:2 finns en fotbollsplan och en tennisbana.
Fotbollplanen ligger huvudsakligen pa Arsta 64:1 och kan inte be-
varas vid en utbyggnad av kontorsomradet. Tennisbanan ligger
delvis pa Arsta 64:1.

En mindre bollplan (ca40x60m) kan rymmas i Boktryckarparken.
Stadsdelen har behov av fler 11-manna bollplaner for seriespdl.
Planbestammel serna medger idrottsandama men kommunen ager
inte marken varfor det &r osskert om det tillkommer négra bollpla-
ner inom planomradet.

Sociala for hallanden

| Fyrislund finns idag inga bostader. | den intilliggande stadsdelen
Slavda finns blandade upplatel seformer i olika hustyper.

Trygghet och Sakerhet

Villagatornas utformning ger goda forutsdttningar for grannsam-
verkan mellan boende pa kortare gatuavsnitt men det ar inte troligt
att boende kommer att kdnna varandra fran ena énden av gatan till
den andra. Husen n&rmast Stalgatan kommer troligen att ha sina
parkeringar nérmast den interna gatan vilket motverkar kontakten
med smahusen pa andra sidan gatan. Det sammanhangande ga-
tunatet ger &ven mojlighet att rorasig mellan olika gator vilket tkar
forutsattningen att man identifierar sig med hela omradet och inte
bara med sin egen gata.
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Barn

Omradet kommer troligen att f& manga barnfamiljer i inflyttnings-
skedet. De genomgaende gatorna medfor att barnsakerheten inte
blir lika htg som om bostader och parkeringsplatser 18g atskilda.
Gatorna skall dock utformas for att gynna trafik pa de oskyddade
trafikanternas villkor.

Lekytor
Centralt i planomrédet, sbder om bostéderna, foredas en park med
plats for lekytor.

Skolvégar

Arstaskolan och Angelstaskolan & de ndrmast bel &gna kommunala
skolorna. Arstaskolan ligger ndrmast fagelvagen och med bil, me-
dan Angelstaskolan ligger nérmast cykelvagen.

For beskrivning av skolvégar, se under rubriken trafik

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
& tillganglig for funktionshindrade. Tillgéngligheten provasi detal]
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Planomradet & mycket platt och bor utan svarigheter kunna ge en
god tillganglighet utomhus. Tvavaningsbebyggel se medfor dock
begransad tillganglighet till dvervaningen eftersom de vanligtvis
byggs utan hiss.

Offentlig och kommersiel service

Inom bostadsdelen av planomradet kan forskola, gruppbostader och
vardboende byggas.

Livsmedelsbutiker finns pa Fyrislundsgatan och vid Arsta centrum.
Mindre butiker, for intern service, kan byggas inom kontors/ indu-
striomrédet eller i kvarteret Alfabetet. Storskalig handel &r inte till-
|aten.

| Arsta centrum finns vérdcentral och bibliotek. De ndrmaste kom-
munala skolorna & Arstaskolan (1,5 km) och Angel staskolan
(1,7km bort). Skolor och férskolor finnsi Arsta.

Skola

Storre delen av kv Alfabetet kan anvandastill skola eller férskola
Dessutom ges mojligheten till forskola inom bostadsomradet.
Inom fastigheten Arsta 64:2 finns en gymnasieskola. Planbestam-
melserna medger ven fortséttningsvis gymnasieskola och annan
frivillig utbildning, inom omraden dar kontor tillats.
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Milj 0stor ningar, hélsa och saker het

Ar 2001 gjorde Golder Associates en kompletterande miljéunder-
sokning, fas 1 for fastigheterna Arsta 64:1 och Arsta 11:233. Den
tillsammans med miljo- och hél soskyddsnamndens yttrande Gver

programsamradet ligger till grund fér nedanstdende bedomningar

Industribuller

Industribuller upplevs ofta mer stérande an trafikbuller och risken
for klagomd & storre. Dettakan i sin tur medféraforsamringar for
foretagens mojlighet att bedriva verksamhet. Vid nyetablering av
kontor respektive bostéder néra verksamheterna ska riktvarden for
externt industribuller tilldmpas. Det innebér att dagtid ska de ekvi-
valenta bullervardena underskrida 60 dBA for kontor och 50 dBA
for bostader. Om verksamhet bedrivs kvallar och helger ska buller-
nivan underskrida 45(dBA). Enligt miljéundersdkningen fran Gol-
der Associates kommer buller fran nuvarande verksamheter att un-
derskrida géllande normer i det foreslagna bostadsomradet.

L akemede sindustri

Bostéder fordas minst 500 meter fran majlig 1akemedelsindustri
sbder om Rapsgatan. Storningsrisker i form av 16sningsmedel sut-
sl &pp och luktande amnen samt fara vid brand maste beaktas.
Enligt en utredning fran Golder Systems 2003 6verskrids inga rikt-
varden for bostader aven om de byggs néra som 350 meter fran
fagtighetsgrans. De berorda lakemedel sindustrierna har anda begart
ett avstand paminst 500 meter. Planen har anpassats till lakeme-
delsbolagens 6nskemal.

Tillkommande kemisk eller biomedicinsk verksamhet inom plan-
omradet maste provas i forhallande till bostéderna.

Cementgjuteri vid Lefflersgatan

Vaster om Boktryckarparken finns en betongindustri. Bullermét-
ningar genomfordes av Ingemansson februari 2004. Det finns bul-
lervallar i Boktryckarparken, mellan industrin och planomradet.

Verksamheten pa betongfabriken &r i regel inte bulleralstrande.
Undantag utgors av cementleveranser, vilka sker ett par ganger i
veckan. Cement pumpas fran en cisternbil upp till silon med hjélp
av en kompressor pa bilen. Lossning av en bil med slép tar htgst en
timme.

P410 m avstand & nivan vid lossning 67 dBA. Avstandet kv Alfa-
betet & ca 160 m. Den av cementbilen alstrade bullernivan pa tom-
ten blir ca40 dBA. Bakgrundsnivan fran verksamheter i omgiv-
ningen och trafik pa avstand ligger omkring 45 dBA.
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Tryckeri och Postens sorteringsanléggning

Riktvarde for skyddsavstand till bostader & 200 meter. Trafiken

till Postens sorteringsanlaggning orsakar buller och luftféroreningar
samt risk for stérande strélkastarljus. Lokalen &r utrustad med bull-
rande flaktar. Riktvarde for skyddsavstand & 200 meter. Planfor-
slaget innebar att bostader tilldts 150 meter fran tryckeriet. Med
tanke pa att ett tradplanterat parkstrak foreslas soder om bostéderna
samt att kontor kommer att byggas mellan bostéder och tryckeri
gors bedomningen att det avstandet racker.

Trafikbuller

Rapsgatan kommer troligen att fa en kraftig trafikokning om den i
framtiden kommer att sammanbindas med Almungevégen och tra-
fikplatsen vid den nya E4:an. Langs Rapsgatan forsldsingen stor-
ningskanslig verksamhet.

Stalgatan kan fa okad trafik i framtiden om omradet Gster om
Slavsta byggs ut ytterligare. Langs Stalgatan skall bostadshusen
placeras och utformas med hansyn till bullerddmpning. Bullerbe-
rékningar genomfordes av |ngemansson, Rapport:33-1989-A i feb-
ruari 2004. Berékningarna utgdr fran nuvarande trafikmangd som
& ca 2500 fordon/dygn. Om trafiken Okar till ca 3500 f/d beréknas
det medftra en bullerdkning med ca 1-1,5 dB(A) utdver nedan an-
givnanivaer.

Avstand fran vagmitt Ekvivalentniva
20m 56 dBA
25m 55 dBA
30m 54 dBA
40 m 53 dBA
50m 52 dBA

Enligt planbestémmel serna skall riktlinjernai aktuell dversiktsplan

foljas. | Oversktsplanen for staden, antagen 2002 anges foljande
"Samtliga riktvarden ska klaras bade i nya och befintliga bo-
stadshus. Vissa avsteg fran utomhusnormen kan vara motivera-
dei stadsmiljoer somav andra skél ar sarskilt val |ampade for
bostadsbebyggel se. Vid nybyggnation av bostader bor inte stor-
re avsteg tillatas an att inomhusvardena klaras och att minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet far en ekvivalentni-
va under 55 dBA vid fasaden."

Kommentar: N&r [agenheterna & storre @n 2 r o k och koket & rym-
ligt kan koket, vid behov, réknas som boningsrum. Det innebér att
en trerummarei kv Boktryckaren kan hakok och vardagsrum pa
den sddra sidan som & solig och tyst och tva sovrum mot Stalgatan
En fyrarummare kan ha kok och tva av rummen mot Stagatan.
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Riktlinjer i 6versiktsplanen, forts.

"Nya bostadshus bor ha en ekvival entniva under 65 dBA vid
fasaden som ligger mot bullret. Nar 65 dBA Gverskrids pa den
bullriga sidan ska den ” tysta sidan” utformas med mal sétt-
ningen att nd hogst 40-45 dBA. Placering av parkeringar, flak-
tar och Oppningar i fasaden ska darvid beaktas.

Uteplatser bor ha en ekvivalentniva under 55 dBA och en max-
niva under 70 dBA. En inglasad balkong raknas bara som en
uteplats nar glasen ar frandragna.

Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller bor till-
[ampas vid etablering av bostéder néra industrier eler omvant.

Hastar

| Slavsta finns ett stall med 15-20 hastar, som ligger inom omrade
detaljplanelagt for bebyggelse (Dp 96L). | den géllande planbe-
skrivningen ndmns férekomsten av 5 hastar och respektavstandet
100 meter till bostéder. Det finns dock inga planbestammelser som
tilldter hastar inom planomradet.

Endast 60 meter fran stallet och hagen uppfors varen 2004 bostads-
husinom kv Krusmyntas som &r detaljplanelagt for bostader.
Foreslagen bebyggelse i denna detaljplan ligger cirka 100 meter
frén stallet.

Hastarna & ett vardefullt inslag i omradet och bor helst vara kvar
om de boende i néromradet inte framfor klagomal.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten fran omradet kan avledastill dagvattendammar i Bok-
tryckarparken.

Varmeforsorjning
Farrvarmeledningar med tillrécklig kapacitet finns i Rapsgatan och
Stalgatan.

El

For eforsorjning av hela planomradet kravs sammanlagt fyra
transformatorstationer, tvai omradets norradel och tvai den sodra
delen.

Transformatorstationen for bostadsdelen placerasi parkmarken
sbder om bostaderna. De tre transformatorstationerna for kon-
tors/industriagndamal far en flexibel byggrétt eftersom byggrétterna
i Ovrigt &r flexibla Transformatorstationerna skall placeras med
hansyn till sdkerhet och trevnad. Varje transformatorstation beho-
ver en ytaav 10x10m
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Tele och Bredband

Telia Sonera har ett nybyggd stationshus pa Arsta 64:2. Detaljpla-
nen medger en sadan anvandning.

Det & oklart om det finns bredband pa Stalgatan och Rapsgatan.
Det finns behov av en ny ledningsvag genom omradet.

Avfall

Inom bostadsomradet kan byggnader for kallsortering uppforas
som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark..

Gasledning

Det finns ett 48 meter brett reservat for en gasledning i och vid
sidan av Rapsgatan. Enligt géllande sakerhetsforeskrifter maste
byggnader ligga minst 25 meter bort fran gasledningen. Med be-
fintligt reservat samt restriktioner for bebyggel sevid Rapsgatan kan
sakerhetsavstandet klaras om gasledningen laggsi gatan.
Skyddsrum

Omradet ligger utanfor skyddsrumsomrade.
Planfordaget ar forenligt med géllande Gversiktsplan.

Planfordaget beddms vara forenligt med Miljobalken 3 och 4 ka-
pitlet.

Det genomfors inget speciellt samrad riktat till barn eftersom det
inte finns ndgrabarn i nérheten som &r direkt berdrda av forslaget

Miljokonsekvensbeskrivning behdvs endast da planen anses ge en
betydande paverkan pa miljon.

Miljokonsekvensbeskrivning beddoms inte vara nbdvandig eftersom
planen troligen minskar omradets paverkan pamiljon nar anvand-
ningen andras fran industri till kontor och bostéder. | stéllet gors en
utredning av de viktigaste miljokonsekvenserna, se nedan.

Landskapsbild

Stadens siluett paverkas inte sarskilt mycket. Hushojden okas in-
vidvid Rapsgatan men det har ingen storre betydelse for land-
skapshilden i stort eftersom det finns manga storabyggnader i nar-
heten. Kontorsbyggnader och bostadshus blir troligen vackrare att
se pa an industrier.
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Kulturmiljo

Hansyn visas till de vardefulla kulturmiljoerna 6ster om planomra-
det genom att husen fored s vara bostadshusi 2-4 vaningar vilket
a en forbéttring i forhallande till befintlig plan.

Om hastar forsvinner fran Slavsta maste fornlamningarna betas av
andradjur.

Jordbruksmark

Planfordaget innebér att vardefull jordbruksmark bebyggs men
eftersom &ven géllande plan medger byggande pajordbruksmark
anses inte detta planfordag andra inverkan pa miljon i dettafall.

Paverkan pa pagaende ver ksamheter

Bostadsomradet kan medférainskrankningar i vilka verksamheter
som kan till&tas pa kvarvarande industrimark pga tkad kanslighet
for buller, utd@p mm. Den forslagna kontorshusen som buffert
mot industrier samt avstanden till bostadsbebyggelse gor att verk-
samheten kan fortsétta som hittills.

Vegetation och djurliv

Marken bestdr huvudsakligen av akermark. Det finns inga kénda
skyddsvérda arter inom omradet.

Naturmarken skyddas genom att den far egenskapen "natur", vilket
& ett béttre skydd an in gallande plan, déar den endast har bygg-
nadsforbud.

Klimat

Ny bebyggelse kommer inte att ha ndgon avgérande inverkan pa
lokalklimatet for omgivningen.

Trafiksakerhet och framkomlighet

Bostadsomradet kommer att 6ka belastningen pa Stalgatan med
cirka 300 fordon/dygn. Belastningen kommer att huvudsakligen ske
vaster om planomradet déar det endast finns handel och industri,
varfor trafiksakerheten inte forsémras avsevart for de boende i
Slavsta. Bilar som kér ini planomradet fran Stalgatan kommer
dock att korsaden gang- och cykelvag som gar paralellt med Stal-
gatan.

Rapsgatan & val tilltagen och tal den dkning av trafiken som till-
kommer da omradet byggs ut.

Biltrafiken.
Langa avstand till skola och service medfor troligen att skolbarn
kommer att skjutsas med bil i hog utstrackning.

Nya gang- och cykelvagar genom planomradet 6kar dock majlig-
heten att cyklainom stadsdelen.
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Halsa

Buller Luft Vibrationer

Den foreslagna markanvandningen kommer troligen att medfora
mindre storningar & om omradet byggs med industri enligt gallan-
de plan.

Schaktmassor

Overskottsmassor kan anvandas inom planomradet for att skapa en
skyddande vall mellan bostader, kontor och Arsta 64:2.

Dagvatten och grundvatten

| Boktryckarparken kan ytor avséttas for fordréjning av dagvatten
fran bebyggelseni omgivande kvarter. Det kan innebara att det
periodvis star vatten i dammarna vilket kan uppfattas som en risk
for smabarn inom omradet. Dammarna placeras dock sa langs fran
bostéderna som magjligt.

Planfordaget forvantas inte fa ndgon anmérkningsvard inverkan pa
grundvattnet i Uppsala

Sociala konsekvenser

Ett bostadsomrade néra arbetsplatsernai Fyrisund kan ge fler per-
soner mdjligheten att bo néra sin arbetsplats.

Befintlig bostadsomrade i Slavsta kopplas béttre ihop med 6vriga
staden.

Nollalternativ

Det finns tva nollalternativ till planforslaget. Dels att gallande plan
inte andras och s smaningom genomfars. Dels att befintliga for-
hallanden pa plats bevaras och att planen andras for att forhindra
forandringar.

Ovriga dternativ

Andradternativ till planférslaget & annan utformning eller annan
anvandning av marken. Nedan beskriv ett par sddana alternativ.

Nollalternativ-genomfora géllande detalj plan

Akermarken bebyggs med industrier. Hogsta byggnadshojd &r 17
meter utom 100 meter fran Rapsgatan da byggnadshojden & 7 me-
ter. All trafik mellan Stalgatan och Rapsgatan maste ske pa Fyris-
lundsgatan eller Lefflersgatan om den 6ppnas for genomfart.
Stadsdelen Slavsta far industribebyggelse mycket narainpa men
tillkommande verksamheter prévas med hénsyn till buller och for-
oreningar. De gamla gardsmiljéernavid Slavsta och Réby kommer
att gransatill industrier. Naturmarken kan hardgoras men inte be-

byggas.
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Nollalter nativ-bevar a befintliga for hallanden pa plats
Detajplanen andras sa att akermarken far beteckningen odling. De
gamla ladorna néra Slavsta for rivningsforbud. Inga gator tillkom-
mer.

Akermark forstors inte utan kan anvéandas till odling. Bebyggelse
far tillkomma pa andraplatser som troligen ligger langre bort fran
centrala Uppsala och arbetsplatserna i Fyrislund.

Alternativ med hogr e exploatering

Huvuddragen & desamma som i planfordaget men bostadsomradet
kan bebyggas med flerbostadshus i fem vaningar. Fler ménniskor
kan fa bostader i ett relativt centralt [&ge. Kontrasten mot Slavsta
blir stérre &n med 1&g bebyggelse. Det kan vara svart att skapa en
trivsam miljo med storskalig bebyggel sei detta utsatta lage med
omgivande industrier, franvaro av uppvuxen vegetation och delvis
besvarande vindar fran nordost. Behov av kommunal service blir
storre.

Alternativ idrottsplats

Hela dkern soder om bostéderna anvandstill ett idrottscentrum med
bollplaner etc. Bebyggelse far tillkomma pa andramindre centrala
platser i staden. Marken &gs inte av Uppsala kommun, varfor det
kan bli svart att genomfora en sadan plan.

P& sidan 4 under rubriken Fornlamningar har féljande tillagg gjorts,
markerade med kursiverad stil:

"l anslutning till planomradet finns tre registrerade fornlamningar,
vilka alla utgor gravfalt (fornlamningar 73, 74 och 83) .Delar av
naturmarken pa Arsta 64:2 ingar i skyddsomréde runt dessa forn-
lamningar. En arkologisk utredning (Istn dnr 220-2497-02) visar
dessutom att det finns boplatslamningar i omradets nordostradel,
omradet markeras med "forn" paplankartan. Det ar majligt att
naturmarken pa Arsta 64:2 innehaller fornlamningar men det har
inte gjorts ndgon arkel ogisk utredning inom onradet eftersom det
avses att bevaras."

Pa sidan 13 under rubriken Naturmiljo har foljande tillagg gjorts,
markerat med kursiv stil: "Omradet ligger delvisinom skyddsom-
rade for naraliggande fornlamningar (gravfalt) och missténks dven
innehdlla egna fornlamningar. Naturmark och kulturmilj6 skyd-
das..."
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

| projektet har medverkat tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret,
miljokontoret, gatu- och trafikkontoret, fritids- och naturkontoret,
bertrda fastighetsigare, JM AB samt Arosgruppen arkitekter AB.
Dessutom har Golder Associates genomfort miljoutredningar och
Ingemansson har genomfaort bullerutredningar. Upplandsmuseet har

gjort arkeologiska utredningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2004

Margaretha Nilsson
planchef

Bedutsdatum

Anngli Sundin
planarkitekt

Godkénd av byggnadsndmnden for:

samr&d
utstalining
antagande

Antagen av kommunfullméktige

Laga kraft

2000/20077-1

2002-04-04
2004-02-19
2004-04-15

2004-09-27
2004-10-26
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Detaljplan for

Diarienummer
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kvarteret Boktryckaren och Alfabetet

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med mal séttningen att planen ska vinna laga
kraft 2004.

Genomforandetid

Genomférandetiden for den norradelen av planomradet, utom
kvarteret Alfabetet, & 7 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for den sodra delen av planomradet, samt kvar-
teret Alfabetet, & 15 & fran det datum planen vinner laga kraft.

Planomradet kommer att byggas ut etappvis, bade vad géller be-
byggel se och gatunét. Gatunétets utbyggnadstakt anpassas till ut-
byggnadstakten for bebyggel sen. Det kommer dérfor att drojalénge
innan den genomgaende gatan byggs.

Huvudmannaskap
Uppsala Kommun & huvudman for allméan plats inom planomradet.

Avtal

Kostnader for kommunala anlaggningar med anledning av den nya
bebyggel sen, samt andra kostnader kommunen far i samband med
planens genomforande, reglerasi exploateringsavtalet mellan Upp-
sala kommun och fastighetsigaren.

Exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast nér kom-
munstyrelsen behandlar planérendet.
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Exploateringsavtalet skall bland annat omfatta anléggning och
kostnadsfordelning for allmanng;
- gator

gang- och cykelvagar inklusive trafiksakrade passager, s

val inom som utanfor planomrédet.

lekplatser och parkanl&ggningar inom planomradet och i

Boktryckarparken
Exploateringsavtalet skall &ven omfatta Gverldtelse av allmén
platsmark inom planomradet frén aktuell markéagare till Uppsala
kommun.

Fastighetsbildning

Bostadsomradet kommer att delasin i ett flertal fastigheter for s&
val flerfamiljshus som sméahus. Anlaggningar for kdlsortering kan
vid behov uppforas som gemensamhetsanlaggning pa kvarters-
mark.

Verksamhetsomrédet vid Rapsgatan kan delasin i fler fastigheter.
Parkeringsplatser och gronytor kan ordnas som samfélligheter inom
planomrédet. Fastighetsbildning kommer att ske successivt, vartef-
ter omradet byggs ut.

Inom bostadsdelen i norradelen av planomradet finns ett markom-
réde tillhérande fastigheten Arsta 11:232 som &gs av Uppsala
kommun. Den del av fastigheten som berdrs av planforslaget avses
sdljastill byggherren.

Servitut

Fastigheterna Arsta 11:21 och 11:24, som ligger utanfér planen,
har servitut for tillfart som belastar fastigheten Arsta 64:2. For nér-
varande finns en tillfart dver Arsta 11:233 med det finns inget ser-
vitut som belastar ber¢rd fastighet. Om det beddms vara lampligt
kan Arsta 11:21 ges mgjlighet till utfart i befintlig lage. Eftersom
marken narmast Arsta 11:21 blir parkmark, kravs tillstand frén
kommunens parkansvariga att korsa parkmarken med utfart. Dess-
utom krévs ett avtal med &garen till Arsta 11:233.

Arsta 11:233 &r belastad med servitut for kraftledning och vatten-
ledning mm. Arsta 64:1 & belastad med servitut for fjarrvarme
samt vattenledning mm. Arsta64:2 & belastad med servitut for
vég, kraftledning och vattenledning mm.

Flyttning/ombyggnad av befintliga ledningar och fjarrvarmel ed-
ningar bekostas av byggherren.

Byggherren skall kontakta berdrdaledningségare i god tid i syn-

nerhet om planerad bebyggelse medfdr andring av ledningslagen.
Utséttning av ledningar ska begéras innan arbetena sétts igang.
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Befintliga ledningar och fjarrvarmeanl &ggningar maste hdllas till-
gangliga for ledningsigarna under byggtiden.

Tekniska utredningar

Arkeologiska, buller- och miljoutredningar har genomforts inom
omradet. Y tterligare utredningar, som kan krévas vid bygglovprov-
ningen, bekostas av byggherren. Det kan t.ex. galla buller och ar-
keologi.

Masshantering

Overskottsmassor kan deponeras inom planomradet eller anvandas
som bullerskydd vid kv Alfabetet.

Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med féljande pa
sidan 2 under rubriken Fastighetsbildning (markerat med kursive-
rad stil):

Inom bostadsdelen i norra delen av planomradet finns ett markom-
réde tillhérande fastigheten Arsta 11:232 som &gs av Uppsala
kommun. Den del av fastigheten som ber6rs av planforslaget avses
sdljastill byggherren.

| projektet har medverkat tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret,
miljokontoret, gatu- och trafikkontoret, fritids- och naturkontoret,
bertrda fastighetsigare, JM AB samt Arosgruppen arkitekter AB.
Dessutom har Upplandsmuseet gjort arkelogiska utredningar och
Golder Associates har gjort miljoutredningar och Ingemansson har
genomfort bullerutredningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2004

Margaretha Nilsson Anneli Sundin

planchef planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2002-04-04

Godkéand av byggnadsndmnden for utstélIning 2004-02-19

Godkéand av byggnadsndmnden for antagande 2004-04-15

Antagen av kommunfullméktige 2004-09-27

Laga kraft 2004-10-26
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