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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o  Miljobeddmning steg 1 - behovsbeddmning daterad 2010-05-25
o  Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de férandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande
av detaljplanen. Den tillampas som sttd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse inom bostadsfastigheten
Kébo 1:54 Soldathemmet.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet ligger soder om Uppsala stadskarna, pa vastra sidan om Dag Hammar-
skjolds vag och mellan Stadsskogen och Polacksbacken.

Areal
Planomradet omfattar en ca 4000 kvm stor fastighet.

Markéagoforhallanden
Kabo 1:54 &r i privat 4go.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande &r uppfyllda; planférslaget ar av begransad bety-
delse, saknar intresse for allménheten och ar forenligt med éversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed ej behéva genomfo-
ras.



Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2010-06-14 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedémning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Uppsala 2010, antagen i KF 17 juni, ligger planomréadet inom
stadsvaven. Inom stadsvéven ska fordndring ske i riktning mot intensivare markan-
vandning.

Detaljplaner och program

Gallande detaljplan for Rosendalsfaltet, upprattad i mars 2002, har som syfte att in-
rymma universitetets verksamheter och forskningsintensiva féretag samt bostéader.
Detaljplanen beskriver att Rosendalsfaltet ingar i ett strak av universitetsrelaterade
verksamheter fran centrala Uppsala till BMC och vidare hela véagen ut till SLU i soder.

Da Rosendalsfaltets utvecklas enligt gallande plan ska bebyggelsen ha distinkta av-
gransningar mot gaturum. Mellan kvarteren ska finnas parkstrak finnas (se illustration
nasta sida). Det aktuella planforslaget omfattar en befintlig bostadstomt inom ett sa-
dant parkstrak. Parkstraket betraktas som en gron lank mellan Stadsskogen i véster och
Kronparken i Oster.

Inom den fastighet som planen omfattar tillats i gallande detaljplan 1000 kvm brutto-
area for bostadsandamal, i tva vaningar. Planen tillater tillfart till fastigheten pa en
gang- och cykelvag inom parkmark. Gang- och cykelbanan passerar en bensinmack
och ansluter till Dag Hammarskjélds vag i cirkulationsplats vid Grindstugan i norr.
Inom fastigheten Kabo 1:54 finns en yta pa ca 1700 kvm som &r obebyggd och marke-
rad som “prickmark” vilket innebéar att marken inte far bebyggas.



Anlagd park
Anlagd park dir utfart frin KABO 154 3r Hllsten
[ NATUR | Naturomride

Bostider

Centrumverksamhet, Bilservice

Kontor, kenferens, hotell. Undervisning, ferskning, laberatorier,

Ej starande Industri och tekniska anl3ggningar. Handel i botten-
vaningen. Bensins tation

Dar bostader tilldts far bostadstomter taiansprak sammanlagt maximalt

50% av kvarteret

e, 0000 Storsta bruttoarea | kvadratmeber ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken Fir inte bebyggas

Py Ny byggnad placeras minst &5 meter frin tomtgrins

Utdrag ur gallande detaljplan Rosendalsféltet dnr 2000/20084



PLANENS INNEHALL

Planforslaget innebar att en byggratt for ett bostadshus i tva vaningar méjliggors pa
den del av tomten som enligt géllande plan inte far bebyggas. Storlek, utformning och
karaktar skall harmoniera val med befintligt fore detta soldathem.

Angoring till tomten sker idag pa en gang-, och cykelvag inom parkmark. Nya bygg-
naders placering anpassas for att i framtiden, om det blir aktuellt, kunna ansluta till en
ny huvudgata inom Rosendalsomradet.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger ca 2 km soder om Uppsalas centralaste delar. Fran Grindstugan
och soderut, vaster om Kronparken, stracker sig ett omrade som tidigare var militart
ovningsomrade. | direkt anslutning till Kabo Golfklubb, och med Kronparken pa tom-
tens Ostra sida, ligger det fore detta Soldathemmet. Byggnaden, bade kallad fd Solda-
torpet, Soldathemmet och Sddra Grindstugan, anvénds nu som bostad.

Omradet Rosendalsfaltet, fran Husargatan i norr till Vardsatravagen i séder, ar plan-
lagt for att utvecklas till framst universitetsrelaterade verksamheter och forskningsin-
tensiva foretag samt bostader.

Planomradet och Soldathemmet sett fran nordvast. R6d markering pa utsnitt ut gallande de-
taljplan visar ungefarlig fotopunkt.

Bebyggelse

Da Rosendalsfaltet bebyggs enligt gallande detaljplan kommer omradet kring Soldat-
hemmet utgdra en avvikande del, utan att for den skull sta i strid med intentionen for
omradets utveckling. Soldathemmet har en egen karaktar som &r vard att véarna. Vid
andring ska karaktarsdragen, som syns pa illustrationen nedan, sarskilt beaktas. Fasad-
forandringar gors med fordel i samrad med antikvarisk expertis.



FASAD MOT DSTER

HHEH BHH

FASAD MOT NORR

Fasadbilder visar karaktar pé befintlig byggnad Soldathemmet. Karaktaren ska varnas vid
andring enligt bestimmelse k. lllustrationer: Arkitekttjanst (ur Stadsbyggnadskontorets arkiv)

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den harmonierar med den befintli-
ga byggnaden inom Kébo 1:54. Byggnaderna inom Kabo 1:54 ska fa en sammanhallen
karaktar som tillsammans ar en avvikande del i kommande bebyggelsen inom Rosen-

dalsfaltet.
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Illustration fran gang- och cykelbana fran soder visar befintlig bebyggelse och méjlig ny be-
byggelse. lllustration: Anders Bexelius, Bexelius o Co arkitektkontor.



Il"‘f

Illustration visar moéjlig placering av bostadshus och uppférande av garage. lllustration: An-
ders Bexelius, Bexelius o Co arkitektkontor.

Ratten att bebygga tomten begransas till en ny byggnadskropp for att ge utrymme till
goda friytor kring huset. Den nya byggnaden far ha maximalt 250 kvm byggnadsarea
och kan innehalla en eller flera bostéader.

Planen ger ratt att stycka fastigheten sammanlagt tre fastigheter. Detta innebdr att den
nya byggnaden kan vara ett friliggande hus pa en fastighet eller ett parhus dar varje
bostad ligger pa en egen fastighet.

For att den nya byggnaden ska harmoniera i volym och karaktér till Soldathemmet
begransas nockhojden till 6 meter och att byggnaden skall férses med sadeltak. Ny
byggnad far uppforas i tva vaningar.

Pa den Ostra delen av tomten begransas byggratten till det befintliga bostads- och ut-
husen. Maximal byggnadsarea ar 500 kvm och uthus och garage far anordnas pa stora
delar av tomten.



Omgivande parkmark och trafik

tillfartsvig

uthus

st

S:"olda,t.hemmet ~

parkering

Flygfoto visar befintlig bebyggelse, parkeringsyta och tillfartsvag.

Tomten omgardas av vegetation (parkmark enligt detaljplan). En cykelvég Ioper langs
tomtens Gstra grans. Vagen ar val trafikerad av cyklister och gangtrafikanter. Detta
utgor idag tomtens tillfartsvag.

eEL 4

. NATUR
UNGEFARLIG FOTOPUNKT

e

Gé’mg.— och cykelvag langs Krohprken som utgor tillfart till planomradet

Pa lang sikt, da Rosendalsfaltet utvecklats i enhetlighet med gallande detaljplan, bor
nya losningar for tomtens utfartsvag sokas. Planen reglerar bebyggelsens placering
samt mojligheterna att skapa gemensamhetsanlaggningar pa tomten pa ett sadant satt
att utfart for samtliga tre avstyckade tomter ar mojlig séderut samt norrut. Tillsvidare
galler utfart fran planomradets Gstra sida pa gang- och cykelbanan norrut (se illustra-
tion nedan).
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Illustration pa géallande detaljplan visar befintlig utfart fran planomradet och Iésningar kan
vara aktuella da detaljplan fér Rosendalsfaltet genomfors.

Parkering skall anordnas inom fastigheten. I planforslaget 1dggs en gemensam carport

i planomradets sydostra del. Antalet parkeringsplatser regleras i kommunens parker-
ingsnorm. Med géllande norm kravs mellan en och sex stycken nya platser beroende

pa antalet nya bostader pa tomten.

Utrymme for en sopbil att vanda finns vid tillfarten till tomten.

Mark, vatten och teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. De foreskrifter som ar kopplade
till omradet skall foljas, alternativt skall dispens sokas fran Lansstyrelsen. Foreskrif-

terna innebér bland annat att markarbeten ej far géras narmare an 3 meter fran grund-

vattennivan.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anléaggningen och nya
bostader inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp enligt gal-

lande taxa.

Sokande av detaljplan undersoker méjligheten att varma saval befintliga som tillkom-
mande bostéder med bergvarme. Bebyggelsen ska planeras for radonsékert byggande.



GENOMFORANDE

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av byggnadsnamnd
i oktober 2010.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Avtal
Ett planavtal &r tecknat mellan kommunen och sékande.

Ett nyttjanderattsavtal och ett exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och
sbkande innan planen antas av byggnadsndmnden. Nyttjanderattsavtalet reglerar hur
befintliga och nytillkommande bostader kan nyttja tillfartsvag till planomradet. Explo-
ateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och sékande av detaljplanen innan
antagande av planen och behandlar kostnadsreglering da en ny tillfart till tomten blir
aktuell.

Fastighetsratt

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forutsattning
for planens genomfdrande.

Marken kan delas in i maximalt tre fastigheter.

Tekniska utredningar och tillstand

Byggherren bekostar de utredningar som &r nddvandiga for bygglovprévning-
en/bygganmaélan.

Det finns inga indikationer pa markfororeningar inom planomradet. Om sadana skulle
patraffas skall detta anmélas till kommunens miljokontor.

Tidigare utredning har inte visat pa behov av arkeologiska utgravningar i planomradet.
Om fornldamning anda patraffas skall detta anmélas hos Lansstyrelsen. Markagaren
bekostar da de arkeologiska utredningar som &r nédvéndiga.

Gravtillstand och eventuell dispens fran skyddsforeskrifter inom yttre vattenskydds-
omrade soks av byggherren.

Anslutning till kommunalt VA sker enligt géllande taxa.
Fastighetsagaren bekostar eventuella skador som uppkommer pa tillfartsvagar och
dylikt under byggskedet.

Ledningar

Byggherren skall kontakta berérda ledningsagare i god tid. Utséttning av befintliga
kablar skall begaras innan bygget satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgéngliga for berdrda ledningségare under byggtiden.



Kostnader for flytt av ledningar regleras i separata avtal mellan fastighetsagare och
ledningsdagare. Om avtal inte finns &r det exploatéren som bekostar flytten.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret. Illustrationer &r gjorda av An-
ders Bexelius, Bexelius o Co arkitektkontor samt hdmtade ur Stadsbyggnadskontorets
arkiv.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala augusti 2010 rev oktober 2010

Ulla-Britt Wickstrom Maija Tammela

planchef planarkitekt

Beslutsdatum

Antagen av Byggnadsnamnden 2010-10-21
Laga kraft 2010-11-16
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