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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestdimmelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning

Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljébeddémning steg 1 - behovsbheddémning

e  Fastighetsforteckning

e  Bullerutredning

Lash&nvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen &r att sakerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berdrda parter mm efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar och s6kanden.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Anova arkitekter.

Volymskisser till solstudie gjorda av Helhetshus.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget ger forutsattningar for att uppfora en ny byggnad pa torget med
bostéader, vard och/eller centrumverksamhet. Projektets avsikt ar att uppfora
aldreboende, trygghetsboende samt att ha en samlings-/restaurangdel i botten-
vaningen.

MILJOBALKEN

MB 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror ej riksintressen enligt 3 och 4 kap MB, eller miljokvalitets-
normer enligt 5 kap MB.

Samlad bedémning och motiverat stéllningstagande till miljobedémning
enligt MB 6 kap

En behovsbeddmning, daterad 2009-12-14, har upprattats.

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for Liljefors torg inte medfér betydande mil-
jopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2010-01-28 att planens genomfdrande inte antas medfdra en betydande
miljopaverkan enligt MB.

Byggnadsnamnden tog beslut om att detaljplanen inte antas leda till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del
av pa stadsbyggnadskontoret).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP

En ny Oversiktsplan for Uppsala antogs 2010-06-17. Detaljplanearbetet for
Liljefors torg paborjades med utgangspunkt i tidigare OP. | tidigare plan &r
planomradet del av ett strak av park och narnatur samt en del av befintlig
stadsbygd inom vilken kompletteringar av befintlig bebyggelse kan tillkomma.
| den nya Oversiktsplanen ar forutsattningarna for planomradet inte forandrade.
Planomradet &r en del av stadsvaven inom vilken nya tillskott kan tillkomma.

Omradet redovisas i en underlagskarta som en del av stadens gronstruktur pa
samma satt som i OP 2002 (se bild nedan).
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Gron s'kraffering visar strdk av park och narnatur inom stadsvaven. Planen ligger inom yta
markerad med rod ruta.

Detaljplaner

Gallande plan vann laga kraft 1976. Planen tillater handel och centrumverk-
samhet i tva plan pa delar av planomradet. Planomradet omfattar dven park-
mark och gatumark.
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allande plan tillater handel och centrumverksamhet.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och markagoforhallanden

Planomradet ligger vid Tycho Hedéns vag i Granby. Planen omfattar fastighe-
terna Grénby 11:1, som dgs av Uppsala kommun samt Grénby 10:1 som &r i
privat 4go.



Areal
Planomradet omfattar ett drygt 10 000 kvm stort omrade.

Planomrédet &r belaget] Granby ca 2km fran stadskarnan (rod cirkelmarkeing).

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i ett strak med till stor del storre byggnader med allman
karaktar sa som kyrka, handelslokaler och skolor. Pa émse sidor om detta strak
finns mer utpraglade bostadsomraden men aven har finns vissa offentliga funk-
tioner som vardcentral, daghem mm. Bostaderna bestar till stérsta delen av
trevaningsbebyggelse med kringbyggda gardar.

Orienteringskarta 6ver omradet

Planomradet och omgivningen ar flack och byggd pa postglacial lera. Planom-
radet var tidigare bebyggt med en stérre byggnad med stadsdelscentrumfunk-
tioner innehallande bibliotek, vardcentral och handel. Den byggnaden &r nu
riven och pa en del av det tidigare torget star en dagligvarubutik i ett plan.

| anslutning till planomradet ligger Tycho Hedéns vag som &r en av de tyngst
trafikerade gatorna i Uppsala stad.
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Byggnads-
hojd: 16 m

Taklutning:

27 grader

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Butiken pa torget i direkt anslutning till planomradet ar byggt i ett plan i rott
tegel. Skolan med en biblioteksdel i anslutning till planomradet ar fyra vaning-
ar med viss pabyggnad pa taket. Bebyggelsen i 6vrigt i omradet har flacka tak
och byggnadshéjder pa mellan en och fyra vaningar. Bostadskvarteren norr om
planomradet ar ritat pa 1960-talet och har i inventeringen ”Uppsala en véxande
stad — bebyggelse 1951-79” utpekats som byggnader med sarskilt arkitekto-
niskt och kulturhistoriskt varde.

Foréndringar

Bostader, centrumverksamhet och vard far uppforas pa planomradet. Ny be-
byggelse tillats byggas i fem vaningar varav den femte i forslaget ar indragen.
Byggnadshojden begréansas till 16 meter och taklutningen far vara max 27 gra-
der.

Lo e

Perspektiv fran soder visar ft‘)reslage bebygelse sedd fran Tycho Hedéns vag.
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isar forhallande till omkringliggande bebyggelse. Ny foreslagen bygg-

Volymskiss fran norr visar forhallande till omkringliggande bebyggelse.
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Illustrationsplan visar foreslagen foréandring: Trygghetsboende samt restaurang eller sam-
lingslokal placeras i bottenvaningen. Vardboende foreslas i tre ytterligare vaningsplan. Ovan-
pa detta laggs en indragen takvaning med forrad och personalutrymmen. Parkeringen placeras
i anslutning till redan befintlig parkering.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

For tillkommande bostader finns god tillgang pa kommersiell service och dven
skolor, daghem, och vardcentral i narheten av planomradet. Busshallplats finns
utanfor planomradet i direkt anslutning till torget.

Forandringar
Ny byggnad tillats innehalla centrumverksamhet, vard och bostader.

Avfallshamtning skall anpassas till god arbetsmiljo for hdmtpersonalen. | for-
slaget hanteras restaurangavfall vid husets vastra gavel och hushallsavfall vid
eget soprum vid huvudentrén.

Friytor

Forutsattningar

Det finns idag ingen naturlig avgransning mellan gatumark, park, tomtmark
och parkeringsytorna till befintlig butik.



PARK

Parkering

Forandringar

Ny byggnad kan avgransa parkmarken fran trafikmiljon och parkeringsplatsen
och stor inte de valtrafikerade gréna straken i nordostlig riktning pa bada sidor
om planomradet. Parkmarken omférdelas. Gang- och cykelbanan som idag
I6per langs foreslagen byggnad flyttas for att forlaggas i parkmarken. Upprust-
ning i parken och kompensationsatgarderna for ianspraktagen parkmark skall
goras med intentionen att 6ka trygghet och kvaliteten pa allmanna ytor i omra-
det.

Mark och geoteknik

Forutsattningar och forandringar

Marken inom planomradet bestar av postglacial lera. Pa Liljefors torg har tidi-
gare bedrivits kemtvatt vilket medfor en risk for markférorening. En marktek-
nisk undersokning har darfor gjorts under planarbetet. Undersokningen visar
fororening i form av barium och kobolt i nivaer mellan “kénslig markanvand-
ning” och “mindre kanslig markanvéandning” enligt Naturvardsverkets markan-
vandningstyper. Aven mycket laga halter av klorerade I6sningsmedel har pa-
traffats. Sanering i samrad med miljokontoret kommer att kréavas.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Trafikering till torget sker fran Granby bilgata. Varutransporter till befintlig
butik pa torget sker via byggnadens nordostra gavel — se vidare under Halsa
och sakerhet. Parkering till dagligvarubutiken sker idag pa gatumark.

Gang- och cykelvag

De stdrsta gang- och cykelstraken i omradet l6per pa stra och véastra sidan
planomradet. En gang- och cykelbana loper ocksa genom planomradet éver
den nuvarande parkmarken.

Forandringar

Befintlig dagligvaruhandel som ligger pa fastigheten Granby 10:1 och har par-
kering pa gatumark. Parkeringen évergar fran gatumark till tomtmark. Planter-
ing skall anordnas i ytan. Genom fastighetsreglering kan denna yta 6verga till
att vara en del av fastigheten Granby 10:1.

Parkering till ny byggnad skall anordnas pa tomtmark, som markparkering eller
garage under mark. Uppsalas parkeringsnorm ar under 6versyn. | senaste par-
keringsnormen finns en rekommendation pa 0,5 platser per Igh for servicela-
genheter i detta omrade. Det finns inga rekommendationer for antal parker-
ingsplatser for vardboenden. Om ordinéra bostader uppfors ska enligt Uppsala
kommuns parkeringsnorm finnas 1,1 p-platser per lagenhet.

Vardboendet och trygghetsboende med restaurangdel berdknas behova sam-
manlagt mellan 20-25 platser vilket kan anordnas pa tomtmark. Forslaget inne-
bar tva parkeringsplatser for trygghetsboende, tva for hemtjansten, elva stycken
for aldreboende, och elva for restaurangen, sammanlagt 26 platser.



Sammanhallna trafikytor skall efterstravas for att halla en god ostord kvalitet
pa parkytan inom planomradet.

Gang- och cykelvag
Befintlig gang- och cykelvég i parkmark flyttas ut mot nordost da parkmark
overgar i att vara kvartersmark.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar

Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran Tycho Hedéns vag samt fran de omkring-
liggande mindre gatorna Bruno Liljeforsgatan och fran angdringen till parker-
ingsplatsen pa Liljefors torg. Den storsta bullerkallan &r Tycho Hedéns vég
med sina ca 23 500 fordonsrorelser per vardagsmedeldygn. Aven befintlig dag-
ligvaruhandel pa torget ger upphov till buller vid den nordligaste gaveln av
befintlig byggnad, dar in- och utlastning sker och bedéms fortlopa.

Markfororeningar
Markfororeningar har patraffats fran tidigare verksamhet i planomradet. Se
vidare i avsnitt Mark och geoteknik.

Forandringar

Stérningsskydd mot buller

En bullerberakning for planomradet har tagits fram baserat pa trafikprognoser
for Tycho Hedéns vag for ar 2020. Da beraknas trafiken pa Tycho Hedéns vég
ha dkat till 27 270 fordonsrorelser per vardagsmedeldygn. De framtagna bul-
lerberakningarna visar att riktvarden for dyngsekvivalenta ljudnivaer om hogst
55 dB(A) kan klaras utanfor éppningsbara fonster for bostaderna. Boverkets
riktvarden for buller skall foljas. Bullerskydd skall uppféras mot dagligvaru-
handelns varuintag for att skydda de boende fran stérningar.

Klimat och solinstralning

En solstudie har gjorts under framtagandet av planforslaget. Kvartersmarken
har utokats i forhallande till gallande plan for att ge béattre och fler ytor for ute-
vistelse kring ny byggnad i olika véderstreck och med olika microklimat.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

VA och dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Anslutning
gors mot géllande taxa.

El och varme
En fjarrvarmeledning l6per genom planomradet. Planomradet ligger inom
fjarrvarmeomradet. Nya byggnader kan anslutas till befintligt fjarrvarmenét.

Tele och bredband
Teleledningar finns framdragna till planomradet.
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Forandringar

Delar av planomradets kvartersmark skall hallas tillganglig for allmanna under-
jordiska ledningar.

PLANENS KONSEKVENSER
Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild och kulturarv

Platsen berdr inga dokumenterade landskapsbilds- eller kulturarvsvérden. Pla-
nen paverkar darfor inte landskapsbild eller kulturarv negativt.

Naturmiljo
Planomradet innefattar inte vardefull naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet omfattar parkmark som inventerats 2009 enligt metoden for so-
ciotoper, som beskriver upplevelsevarden pa mark som uppfattas som allman.
De virden som utpekades i planomrédet var ”picknick” och gronska”. | OP 02
markeras omradet som en gron kil ut mot norddst. Strak pa bada sidor om
planomradet anvands flitigt som passager for gang och cykel. Parkstraken kan
fortsatt vara flitigt anvanda och sociotopvarden paverkas inte negativt av plan-
forslaget.

Mark och vatten

Planens genomforande innebéar att marken maste saneras. Detta medfor en po-
sitiv effekt med minskad férekomst (och darigenom minskad risk for sprid-
ning) av féroreningarna i marken.

Resurshushallning

Planomradet ligger inom omrade med risk for salt grundvatten men beror i 6v-
rigt inget omrade med storre betydelse for hushallning med mark- och vatten-
resurser. Bebyggelse i planomradet skall kopplas till kommunens VA-nét och
paverkas saledes inte av risken for salt grundvatten.

Halsa och sakerhet

Planomradet beddéms inte vara paverkat av faktorer som innebar risk for halsa
och sékerhet forutsatt att bullerriktvarden foljs.

Detaljplanen medfor, liksom alla byggprojekt, en viss stérning under byggske-
det. Planen paverkar klimatfaktorer som viss skuggning av befintlig parkmark.
Bullerpaverkan fran projektet bedoms vara marginell. Planen kan omfordela
yta som ar allmant tillganglig parkmark vilket kan ha bade positiv och negativ
paverkan. Paverkan bedoms inte vara betydande.

Sociala aspekter

Upplatelseformer, motesplatser och tillganglighet

Narhet till service ar god for boende inom omradet. Maéjlighet till kvarboende i
omradet ar positivt. Torget har tillgang till kollektivtrafik.
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Trygghet

En byggnad med boende innebér narvaro av manniskor dygnet runt. Detta pa-
verkar parken och omgivningen positivt i omradet dar de narmaste byggnader-
na, skola och butikslokal, star tomma och mérka delar av dygnet. Okad narvaro
av méanniskor bidrar till upplevelse av 6kad trygghet.

Barnperspektiv

Planen kan medfora en tryggare park med en battre separering av trafikytor och
park. En mer avgransad och tryggare park i direkt anslutning till daghem och
skola pa planomradets norra och dstra sidor bidrar positivt till barns utemiljo.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planférslaget bedoéms vara i dverensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planférslaget bedoms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandom-
raden och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 4.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2010 reviderad i oktober 2010

Ulla-Britt Wickstrom Maija Tammela

Planchef

Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2010-02-14
e utstallning 2010-07-01
Antagen av byggnadsnamnden 2010-10-21
Laga kraft 2010-11-16
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall antas under 2010.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Avtal

Fastighetsnamnden har fattat beslut om markanvisning for vardboende inom
planomradet.

Avtal rorande fastighetsreglering ar uppréttat.

Kommunen har for avsikt att salja tomten till den byggherre som avser uppratta
vardboendet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for ovan ndmnda fastighetsreglering samt avstyck-
ning, vilket &r en forutsattning for planens genomférande.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprov-
ningen.

Markféroreningar

Sanering av patraffade markfororeningar skall goras i samrad med miljokonto-
ret.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna skall géras innan
byggstart. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador. Bygg-
herren ansvarar fullt ut for de eventuella skador som uppkommer.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning ska goras och redovisas i samband med bygg-
lov/bygganmalan.



Ledningar
Byggherren skall kontakta berérda ledningségarna i god tid. Utsattning av be-

fintliga kablar skall begéras innan bygget sétts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berorda ledningségare under byggtiden.
EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2010 reviderad i oktober 2010

Ulla-Britt Wickstrom Maija Tammela
Planchef Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2010-02-14
e utstallning 2010-07-01
Antagen av byggnadsnamnden 2010-10-21

Laga kraft 2010-11-16
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