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DETALJPLAN FOR

00/20110-1

del av kvarteret UNDEROFFICEREN, Gluntenomradet

UPPSALA KOMMUN

PBL:s regler for “enkelt planforfarande"

PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:

¢ Plankarta med bestimmelser

¢ Plan- och genomforandebeskrivning beskrivning inklusive enkel
miljokonsekvensbeskrivning MKB

Syftet med planrevisionen dr att anpassa byggritten for planerade
verksamheter inom Uppsala Science Park. Det aktuella behovet avser
lokaler for kontor och laboratorier, service, hantverk och skola.

Ligesbestimning och Markégoforhallanden

Planomradet omfattar byggréatter i Gluntanomradets sodra delar.
Marken &dgs av Fastighetsbolaget Glunten KB, (Didskoncernen).

Oversiktliga Planer och Program

For omradet giller kommunens dversiktsplan, OP 90, samt en for-
djupad Oversiktsplan for Kronasen och Polacksbacken antagen 1985
samt reviderad och godkind av kommunfullmiktige 1989.

Arbetet med en fordjupad dversiktsplan for staden narmar sig tid-
punkten for samrad. Antagandet av planen berdknas ske under 2002.

Detaljplaner, Omridesbestimmelser och Forordnanden
For planomradet géller detaljplan Dp 60 S, antagen i april 1998.

Detaljplanering pagar for det naraliggande Rosendalsfiltet. Inriktning-
en for arbetet dr att ge forutséttningar for att utveckla en ny forskar-
park. Parallellt utreds ocksa Dag Hammarskjolds vig med avseende pa
trafikfunktion och gestaltning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden gav i december 2000 uppdrag till stadsbygg-
nadskontoret att prova en revidering av detaljplan 60 S.
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Polacksbacken med omgivningar
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Mark och vegetation

Markomradet &r sedan linge taget i ansprak for verksamheter. Ter-
rangen ar flack och till stora delar anlagd med grusade och asfaltbelag-
da ytor och en hel del tradplanteringar av stort miljovéarde. Mot sdder
ansluter det grasbevuxna, tidigare exercisfaltet, Polacksbacken och mot
Oster griansar planomradet till Ruddamsdalen.

Den sydvistra delen av planomradet och angrinsande delar av Po-
lackbacken upptas av en karaktérsfull talldunge.

Polacksbacken med angrinsande bebyggelse dr hogt varderat av natur-
och kulturvarden.

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning 1986 visar pé varierade markforhéllan-
den. Grundlaggning av bebyggelsen bor inte vélla nagra problem men
forutsittningarna for respektive byggnad utreds i samband med detalj-
projekteringen

Skyddsbestimmelser och forordnanden

Planomradet grénsar till 4sen som dr hogriskomrade for radon. Ra-
donmitningar for respektive byggprojekt forutsittes ske i samband
med projekteringen.

For omradet géller skyddsbestammelser for grundvattentékt fast-
stdllda av lansstyrelsen 1989. Planomradet ligger inom den yttre
skyddszonen.

Fornlimningar och kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.
Omradet ligger inom riks- och kommunalt intresse for kulturmiljévard
med beteckningarna K40A respektive U20. For planomradet &r intres-
set knutet till det gamla exercisomradet pa Polacksbacken och dess
kringgirdande monumentala bebyggelse fran sekelskiftet. I samman-
hanget kan sérskilt nimnas kasern- och stabsbyggnader for 18/S1
ochAS5/AKS samt stadens brunnshus frén 1810 och 1840 beldgna i Gei-
jersdalen. Bebyggelsens skyddsvirde markeras genom sérskilda plan-
bestimmelser.

Bebyggelse

Delar av den befintliga bebyggelsen pa Gluntenomréadet harstammar
fran den tidigare militdra verksamheten. Byggnaderna har rustats pa ett
fortjanstfullt sdtt och anvinds idag av en midngd skilda verksamheter.
Den enda kvarvarande byggnad som dnnu inte har atgérdats ar stabs-
byggnaden i omradets sddra delar. De gamla bebyggelsen har succes-
sivt kompletterats med ny bebyggelse. Den nu planerade bebyggelsen,
som fordelas pé tre huskroppar, tar ytterligare ett steg i riktning mot ett
fullféljande av detaljplanen.

De nuvarande planbestimmelserna &r inte fullt ut andamalsenliga
for de aktuella tillkommande verksamheterna. Planrevisionen syftar till
att i mojligaste man anpassa byggritten efter 6nskemalen. I huvudsak
placeras byggnaderna enligt tidigare antagen detaljplan. For byggna-
derna Gster om staben dr avvikelsen nadgon enstaka meter. Byggritten
dndras fran tre vaningar plus ritt att inreda vinden till fyra vaningar
utan vind.

Gaveln pa den nya byggnaden véster om staben flyttas fram ca 8 m
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nidrmare Dag Hammarskjolds vig. Byggritten dndras sé att fyravénings
byggnaden fir forses med vindsvaning och trevaningsbyggnaden med
vind ersétts av en fyravaningsbyggnad utan vind. Skillnaden i exploa-
teringen och byggnadernas volym kan grovt sammanfattas som att de
tidigare réttigheterna att inreda vindsvaningen ersétts med byggrétt for
ett fullt vAningsplan.

Den planerade byggnaden véster om staben utgor ett sammanhing-
ande projekt och far ddrmed en stor volym. Hér ar det viktigt att ge-
staltningen sker med omsorg och lyhordhet till omgivningen. Expone-
ringen mot Polacksbacken maskeras delvis av talldungen som finns i
direkt anslutning till den sddra ldngsidan.

Byggnaderna oster om staben dr med ovan nimnda avvikelser ett
fullféljande av den tidigare antagna planen. Den sodra byggnaden av-
slutar kvarteret och kommer att bli vil synlig fran Polacksbacken.
Byggnadens kvaliteter vad géller anpassning till omgivningen blir
ddrmed mycket viktiga.

Parkeringsbehovet kommer delvis att tillgodoses i killarvaningar.

Situationsplan med redovisning av planerad bebyggelse
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Den nya bebyggelsen kommer att tillsammans med stabsbyggnaden
att avgrinsa och bilda fasad mot Polacksbacken. Hoga krav stills pa
gestaltning, materialval och fargsittning for att fa en god samverkan
med bebyggelsen pa gamla 18/S1 och det nya Angstromlaboratoriet.
Stabsbyggnaden utgdr dérvid en viktig utgangspunkt i gestaltningen.
Tillkommande bebyggelse formas med respekt for platsen och ges en
h6jd som samspelar med stabsbyggnaden.

talldungen

ny bygg-
staben nad

sdstdier, exponeringen ut mot Polacksbacken i n aigt och efter planerad utbyggnad.
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Fotomontage: Arosgruppen Arkitekter

Forebilden for materialvalet skall vara de fore detta kasernerna.
Socklarna skall vara rustika fasaderna putsas och taken ticks med plat.
Byggnadernas detaljutformning, materialval och fargsittning provas
vid bygglovet.

Den i tidigare detaljplan fastlagda byggritten, 40 000 m” behalles for
omradet som helhet. Andamalsbeteckningarna avser kontor, laborato-
rier, service, hantverk och skola.

Ett begrinsat antal tallar i anslutning till baracken vid sddra infarten
maéste avverkas for att bereda plats for ny byggnad men i 6vrigt fredas
skogsdungen frin direkta intrang.
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Service

Inom planomradet finns tillgang till konferenslokaler och ett flertal
foretag inom forskning och utveckling, tjanstesektor och service.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Skyddsrumsbesked skall
inhdmtas for att laggas till grund for byggnadsprojekteringen.

Friytor

Inom tomtmarken forutsitts att utemiljon med planteringar anldggs
med samma hdga kvalitetsmél som for bebyggelsen. Ett miljoprogram
med en beskrivning av bland annat kvalitetsmal for den yttre miljon
bor upprittas av fastighetsdgaren.

Befintliga trad skall i mgjligaste man behéllas och gidrna komplette-
ras med nyplanteringar dér sé dr limpligt. Kring stabsbyggnaden kan
det bli aktuellt med en forsiktig utglesning av tradbestandet. Hardgjor-
da ytor for kommunikation och parkering ges tydlig form. Avgrins-
ningarna mellan olika &ndamal gors enhetligt med ett bestindigt mate-
rial av hog kvalitet, gérna i kombination med hick- och alléplantering-
ar. Ovrigt av intresse kan vara sittmdbler och konstnirlig utsmyckning.

Gator och trafik

Fullt utbyggt ger Gluntenomradet upphov till betydande trafik av
alla slag. Med en god organisation inom omradet ddr &ndamalen for
markanvandningen halls isdr genom olika typer av markbehandling
och avskiljande anordningar och planteringar bedoms att sékerheten
blir tillfredsstéllande.

Nuvarande anslutningar till Dag Hammarskjolds viag paverkas inte.
I den pagéende studien for Dag Hammarskjolds vig diskuteras dven
atgirder for att hoja sidkerheten och forbattra framkomligheten i anslut-
ningarna till angransande kvarter.

Kollektivtrafik
Planomradet &r vl forsorjt med buss i linjetrafik lings Dag Ham-
marskjolds vig och Sjukhusvigen.

Parkering

All parkering sker pa kvartersmark. Parkeringsbehovet for planom-
radet som helhet berdknas med behovstalet for kontor vara 480 platser.
For nirvarande finns ca 150 anlagda platser och ett stort antal tillfdlliga
platser som delvis utnyttjas av bilister som inte dr verksamma inom
omradet. [llustrationen till planforslaget visar utrymme for ca 370 nya
parkeringsplatser. Det sammanlagda antalet blir dirmed ca 520 platser
dvs ndgot dver den kommunala riktlinjen for parkeringsbehovet. Ett
visst Overskott dr sdkert dr bra med tanke pa den blandade verksamhe-
ten.

For att sdkerstélla en god funktion pé parkeringen inom planomradet
krévs sékert en reglerad upplatelseform exempelvis parkeringstillstand
och tidsbegrinsad géstparkering.

Verksamheterna forutsitter god tillgédnglighet dven for cyklister.
Behovet av cykelparkering maste darfor ligga med som ett planerings-
underlag for varje enskilt byggnadsprojekt inom planomrédet.
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FORENLIGHET
MED OVERSIKTS-
PLAN OCH MIL-
JOBALKEN

MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING

Teknik

Vatten och avilopp

Ledningar med kapacitet for planomradet finns i angrénsande gator.
Nybebyggelsen i planomréadets sodra delar forutsitter omliggning pa
kvartersmark av en dagvattenledning ®400. Befintliga VA-ledningar i
Dag Hammarskjolds vdg berors av planerad GC-tunnel.

Energi

Planomradet ligger inom Uppsala Energis distributionsomrade for
fjarrvarme och el-energi.

Ytterligare ndgon transformatorstation kommer att behdvas inom
planomradet. For att pa bésta sitt tillgodose detta nir behovet intrader
utformas planen flexibel med avseende pé ldget for stationen.

Nybebyggelsen forutsétter omldggning av fjarrvirmeledning pé
kvartersmark. Alternativt kan ledningen under vissa forutsittningar
integreras med grundldggningen for planerad bebyggelse.

Telekommunikation

I direkt anslutning till kvarteret finns ledningar for telekommunika-
tion. Ledningarna kan, om sé erfordras, kompletteras for att hija kapa-
citeten.

Avfall

En verksamhet i det hir formatet alstrar betydande méngder avfall
och restprodukter. Detta har pa senare ar alltmer uppméirksammats med
syftet att utveckla rutiner som frimjar kretsloppen. For att ta till vara
de senaste kunskaperna och erfarenheterna inom omradet maste fré-
gorna tas upp i ett tidigt skede av projekteringsarbetet. Samrad forut-
sittes ske med kommunens tekniska kontor.

Projektet #r forenligt med dversiktsplanen, OP 90, och den fordju-
pade Oversiktsplanen for Krondsen och Polacksbacken antagen 1989.
Utbyggnaden strider inte mot Miljobalken.

Landskap / Stadsbild

Landskapet och stadsbilden priaglas av Polacksbacken, den omgi-
vande storskaliga bebyggelse och Kronparken. Den nu aktuella plane-
ringen tar detta som utgangspunkt for utformningen av bebyggelsen
som vander sig mot Polacksbacken, Ruddamsdalen och Geijersdalen.
Miljon paverkas ofrdnkomligt men i en form som stér i samklang med
landskapets och bebyggelsens storskalighet.

Kulturmiljo

Planomradet och dess omgivningar representerar en kulturmiljo av
hog rang. Detta har bland annat beskrivits i ett riksintresse for kultur-
miljovard, betecknat K40A och i det kommunala miljovardsprogram-
met under beteckningen U20.

Den upprustning och komplettering av befintlig bebyggelse som pa-
borjades 1 slutet av 80-talet dr varsamt och pietetsfullt genomford. Den
ligger ddrmed vil i linje med kulturvardsintresset. Av den kvarvarande
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bebyggelsen planeras ett bevarande av stabsbyggnaden. Detta markeras
med sirskilda planbestammelser.

Vegetation

Planeringen av utemiljoerna skall géras med samma omsorg som for
byggnaderna. Till ledning for planering och detaljprojektering bor
byggherren uppritta ett program for utformning av den yttre miljon.
Dirmed forvintas att den tidigare, lite slitna utemiljon fran den militara
tiden, successivt ersétts av nyplanerade ytor med hogt satta kvalitets-
krav.

Trafik

Scikerhet

Med en god organisation inom omradet dir &ndamalen for markan-
vandningen halls isdr genom olika typer av markbehandling och avskil-
jande anordningar och planteringar bedoms att sédkerheten blir tillfreds-
stéllande.
Nuvarande anslutningar till Dag Hammarskjolds vig paverkas inte. I
den pagiende studien for Dag Hammarskjolds vidg diskuteras dven
atgirder for att hoja sidkerheten och forbattra framkomligheten i anslut-
ningarna till angransande kvarter.

Buller och luftfororeningar
Savil emissioner som immissioner beddms ligga vil inom aktuella
gransvirden och riktlinjer.

Miljofarlig verksamhet

Forskningsverksamheten kan innebdra hantering av giftiga och ex-
plosiva amnen. Omfattningen av detta ir idag svart att bedoma men
volymerna i varje enskilt fall torde vara smd. Hanteringen sker med
modern teknik och i nya byggnader dir anldggningar och installationer
vid behov provas mot miljoskyddslagens bestimmelser. Riskerna for
okontrollerade forlopp bedoms darfor som sma.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom yttre skydd for grundvattentikt. Nagon ut-
talad risk for fororeningar fran verksamheterna till mark och vatten
bedoms inte foreligga. Det dr Onskvért att dagvattnet tas omhand
lokalt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETS-
RATT

TEKNIK

Tidplan
Malet for planldggningen &r att detaljplanen skall kunna antas kring
halvarsskiftet innevarande ar.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid samordnas med genomforandetiden
for Dp 60 S antagen i april 1998.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret fOr att genomfora projektet inom kvartersmarken. Uppsala kommun
ombesorjer atgirder pa allméin platsmark och pa allménna ledningar.
Enskilda ledningsédgare svarar for sina anliggningar.

Kommunen uppréttar pa bestdllning anslutningspunkt for vatten -
och avloppsledningar. Anmélan for anslutning skall i god tid, minst 6-8
veckor fore onskad leverans goras till:

Tekniska Kontoret, telefon vx 018-27 40 00.
Uppsala Energi,  telefon vx 018-27 27 00.

Avtal

For ataganden mellan kommunen fastighetsidgaren hinvisas till tidi-
gare uppréttade avtal.

Fastighetsreglering mm
Planldggningen medfor inga dndringar av nuvarande fastigheter.

Tekniska utredningar, masshantering, tillstindsprovning

Grundldggningen av tillkommande bebyggelse forutsitter geotek-
niska utredningar inklusive ett klarliggande av eventuell forekomst av
radon.

Brandvattenforsorjningen till omradet kan behdva forbattras i takt
med fortsatt utbyggnad.

Befintlig fjarrvirmeledning inom kvarteret regleras genom sérskilt
ledningsreservat. Den planerade bebyggelsen forutsétter att ledningen
laggs om i annan strickning alternativt integreras med byggnadens
grundldggning. Kontakt for samrad skall i ett tidigt skede av projekte-
ringen tas med Uppsala Energi AB, telefon 018-27 27 00. Kostnaderna
for en omlaggning till annan strackning belastar projektet.

Ytterligare ndgon transformatorstation kan bli aktuell att placeras
inom planomrédet. Det exakta ldget samt form och fargséttning provas
vid bygglovet och i samverkan mellan intressenterna.

Planerad bebyggelse i kvarterets sydvistra delar forutsétter att ndgra
tallar pa kvartersmarken tas bort. Ovriga trid i anslutning till bygget,
pa kvartersmarken och den néraliggande talldungen pé faltet, skall
skyddas. For vidtagande av lampliga atgérder skall samrad ske med
Tekniska Kontoret, telefon vx 018-27 40 00.

Eventuella 6verskottsmassor kan deponeras pd kommunens tippar.
For information och anvisning av plats kontaktas : Tekniska Kontoret,
telefon: 018-27 40 00.
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Verksamheterna pad omradet kan innebéra hantering av miljofarliga
och explosiva dmnen. I forekommande fall skall detta uppmérksammas
vid bygglovet for att provas mot géllande bestammelser.

MEDVERKANDE I Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Byggherren
PROJEKTET har genom Arosgruppen Arki.tek"ter och Whi‘[eo Arkitekter tillhandahallit
illustrationer och ett perspektiv 6ver planomradet.

Vid inledningen av planarbetet har ldns- och kommunantikvarierna
fatt forberedande information om planéndringen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2001

Bjorn Ringstrom Lars Goran Wénstrand
planchef planingen;jor

Antagen av byggnadsndmnden 2001-06-12

Laga kraft 2001-07-06
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