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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

Antagandehandling:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom fOljande handlingar upprattats:

Miljébeddmning steg 1 — behovsbeddomning (2007-11-27)
Fastighetsforteckning

Samrﬁdcrpdngﬁrplce

Utlatande

Trafikbullerutredning (2007-04-16)

Beriikning ljudkvalitetsposing (2007-06-01)
Geoteknisk undersokning (2007-06-07)

Riskanalys for grundldggningsarbeten (2007-06-07)
Milj6teknisk markundersdkning (2007-06-07)
Spridningsberiikning luftpartiklar (november 2007)
Ytvattenutredning (2007-12-17)

Planens syfte &r att prova mdjligheten att pé fastigheten Dragarbrunn 4:10
uppfra ett flerfamiljshus.

Planfbrslaget dr forenligt med 3, 4 och 5 kap MB.

Planomradet omfattar fastigheten Dragarbrunn 4:10 som ligger i kv Orte-
dalen i centrala Uppsala, samt del av Dragarbrunn 1:26. Fastigheterna an-
grinsas dels av Skolgatan och Kungsgatan, och dels av Linnétradgirden
och tvd bebyggda fastigheter.

Areal
Planomradet 4r 2 040 m?.

Markiigoforhillanden

Fastigheten Dragarbrunn 4:10 #r i privat dgo, och Dragarbrunn 1:26 #gs
av Uppsala kommun.
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Oversiktliga planer och forordnanden

Riksintresse for kulturmiljévarden

Hela kvarteret Ortedalen ligger inom riksintresse for kulturmiljvarden
(C 40 A Uppsala stad) enligt MB 3 kap 6 §. Uttryck for riksintresset dr
hir bland annat 1600-talets rétvinkliga gatuniit och den enhetliga 1700-
talsmiljd som aterfinns i Linnéirddgardens anliggningar. 1 Oversiktsplan
for Uppsala stad 2002 stdr att riksintresseomriden enligt miljobalken ska
skyddas mot Atgiirder som pétagligt kan skada kulturmilj6n. Tillskott och
fordndringar kan gdras om kulturmilj6ns viirden beaktas.

Kommunalt kulturmiljéomrade

Kv Ortedalen ligger inom ett kommunalt kulturmiljdomrade (U 20 Upp-
sala). | dversikisplanen for Uppsala stad 2002 finns riktlinjer for dessa
kulturmiljdomraden. Dir star att tillbyggnader, ombyggnader och andra
dndringar av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse ska utfiras varsamt si
att byggnadens karaktirsdrag bevaras och dess byggnadstekniska, histo-
riska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden tas tillvara.
Underhill och férvaltning ska utgd frin den byggda miljdns kulturhisto-
riska viirde i samarbete med de som bor dér.
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Utdrag ur kartan tillhdrande "Uppsalas by:ggnader .

Sdrskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt beslut i kommunfullmdktige

Forutom riksintresse utgdr hela stadskiirnan en sérskilt virdefull bebygg-
else miljé enligt beslut i kommunfullmiktige 1988. Riktlinjerna i Over-
siktsplan for Uppsala stad 2002 siiger att bebyggelsemiljoer, med till-
hérande parker eller enstaka byggnader, av sérskilt kulturhistoriskt virde
ska bevaras och inte fAr forvanskas. Nir det upprittas nya detaljplaner
ska kulturhistoriska virden preciseras och skyddas genom Q/q-miirkning
eller varsamhetsbestiimmelser.
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Enskilda byggnader av kulturhistoriskt virde

Inom planomradet finns ingen bebyggeise, dock angrinsar planomridet
till byggnader som dr av kulturhistoriskt vdrde. De historiskt virdefulla
byggnader som ligger i stadskérnan eller i dess néirmaste omgivning redo-
visas 1 skriften “Uppsalas byggnader” utgiven av kulturnimnden och
Upplandsmuseet. For dessa byggnader giller enligt Oversiktsplan for
Uppsala stad 2002 samma riktlinjer som for sirskilt virdefulla bebygg-
elsemiljder ovan.

Fornldmningar

Hela centrala Uppsala, vilket inkluderar kv Ortedalen, utgdr en fast forn-
lamning som ingér i riksintresset. Fornlimningen utgérs av ildre kultur-
fager som ligger under staden.

I september 2007 gjordes en arkeologisk forundersokning av kv Orte-
dalen di tva schakt togs upp. I bada schakten kunde kulturlager konsta-
teras. Upplandsmuseet anser att resultatet av forundersdkningen inte mo-
tiverar ytterligare arkeologiska undersékningar inom den nu planerade
exploateringsytan. Lansstyrelsen har i oktober 2007 beslutat att med stod
av 2 kap 12 § lagen om kulturminnen mm limna tillstand till ingrepp i
fast fornlimning vid uppférande av ny bebyggelse.

Byggnadsminnen

Planomradet ligger i anslutning till Linnétridgarden som #&r ett statligt
byggnadsminne. 1 de skyddsforeskrifter som finns for Linnétridgérden
star att tridgirden dr en del av byggnadsminnet. Den ska underhillas pé
ett sddant sitt att dess kulturhistoriska virde och egenart bibehdlls. Vidare
star att det inom skyddsomradet inte fir vidtagas sddana &tgirder med
mark och vegetation att miljéns utseende och karaktir férvanskas.
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Karta dver byggkadsminnet och dess skyddsomrade (29).

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre zonen for Uppsaladsens vattenskydds-
omréde.

Ansokan om virldsary
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Liansstyrelsen i Uppsala ldn och linsstyrelsen i Kronobergs ldn har 2006
giort en forstudie kring Linnéminnen som virldsarv. Linsstyrelserna
foreslar att en framstillan gors till Riksantikvarigimbetet om att Carl von
Linnés fodelseplats Réshult, Linnés skola i Vixjo, Linnétridgirden i
Uppsala, Linnés Hammarby och Barocktriidgirden med Linnéanum i Bo-
taniska tridgarden i Uppsala anméls till Unesco i syfte att de ska tas upp
pa Unescos lista Sver virldsarv.

I forstudien stdr att hela anliggningen med tridgard, prefektbostad och
orangeri har getts den form och det innehdll den har idag av Linné, och
att det var hir som han under sin mest betydelsefulla period i livet forsk-
ade, undervisade och bodde med sin familj. Anliggningen har enligt for-
studien i sin helhet, trots rekonstruktioner, en mycket stark autentisk pri-
gel. Anliggningen har generellt motsvarigheter siger forstudien, men den
direkta kopplingen till Linné gdr den till enastiende och utan motsvarig-
heter.

Detaljplaner

Gdlla

For fastigheten Dragarbrunn 4:10 géller PL 32 som vann laga kraft 1935-
11-15. Enligt denna far vid Kungsgatan en byggnad i fyra viningar upp-
foras innehéllande bostider. Byggnadsnimnden kan dven medge lokaler
for kontors- eller affirsdndamdl. Vid Skolgatan kan en byggnad i tre vin-
ingar uppforas innehdllande bostads-, kontors och affiirsindamdl. Halva
vindens yta kan inredas.

For fastigheten Dragarbrunn 4:11 och stdrre delen av Linnétridgirden
giller PL. 32 AD som vann laga kraft 1985-10-28. Planen avsag huvud-
sakligen att genom bevarandebestimmelser sikerstdlla omridets kultur-
historiskt vérdefulla totalmiljd med dess dldre byggnadsbestand.
Behovsbedémning for stillningstagande till betydande miljopiverk-
an enligt MB 6:11
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Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11 och 6:22 tillimpas om ett
genomfGrande av en detaljplan kan antas medftra en betydande miljopa-
verkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en betydande miljépaverkan ska
en miljdbedomning av planen goras, under vars process en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfr en
betydande miljpéverkan eller inte gors for alla detaljplaner en behovsbe-
démning utifrdn fSrordningen (1998:905) om milj6konsekvensbeskriv-
ningar, bilaga 2 och 4. Behovsbed6mningen ska samridas med ldnsstyrel-
sen och byggnadsnimnden ska fatta ett speciellt beslut kring huruvida ett
genomftrande av detaljplanen kan antas leda till en betydande milj&pa-
verkan eller inte.

Byggnadsnimnden avser ta beslut om huruvida planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan eller inte i samband med beslut om att samrida
planen. Samrid med ldnsstyrelsen har hillits och lansstyrelsen framfor i
sitt yttrande daterat 2008-01-09 att de delar kommunens bedémning i
frigan.

Den samlade bedémningen av behovsbedémningen redovisas under ru-
briken "Krav pd miljébeddmning”.

Fireslagen bebyggelse

Planen medger bostadsbebyggelse diar majlighet till lokaler for centrum-
verksambhet ska finnas i bottenviningen.

Planen gdr det mdjligt att bygga igen den lucka i Kungsgatans och Skol-
gatans gaturum som den befintliga parkeringsplatsen utgdr. Planen med-
ger en byggnad i fem vdningar dir den femte viningen ska vara indragen
minst 1,8 m mot gatan. Byggnadens hojd 4r densamma som héjden pa det
befintliga grannhuset p4 Kungsgatan, dir ocksa den femte viningen 4r in-
dragen.

Bestimmelsen vy séger att balkonger far bryta byggriittlinjen mot girden
med 2,2 m.

Vid Skolgatan trappas den foreslagna byggnaden ner nagot for att kunna
mota det s& kallade Klosettpalatset pa ett fint sitt. Av samma anledning
ska den femte viningen mot Klosettpalatset vara indragen minst 3,0 m,
och taket vara valmat. Indragningen gor m&jliggor dven en stérre terrass i
stderlige.

Enligt Oversiktsplan for Uppsala stad 2002 ska detaljplaner som ligger
inom det omride som markerar stadskirnan r 2020 ange att byggnaders
bottenvaningar ska utnyttjas for handel och service.

Bj4lklagshdjden ska dérfor for hela bottenvdningen vara minst 3,3 m for
att mojliggdra for verksamhetslokaler. Planbestimmelsen vs siiger att cen-
trumverksamhet ska finnas i bottenviningen i homet Kungsgatan/Skol-
gatan. Bestimmelsen vg séger att mdjlighet till lokaler for centrumverk-
samhet ska finnas. Detta giller for &vriga delar av bottenviningen mot
Kungsgatan och Skolgatan.
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Kungsgatan - den foreslagna byggnadens volym ddr trapphusens placering dr markerad. Kv Brandstationen

till higer (Bjerking AB)
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Skolgatan - den foreslagna byggnadens volym dar trapphusens placering dr markerad. Kv Bredablick till
vdnster och det sa kallade Klosetipalatset till héger. (Bjerking AB)
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Bestimmelsen x; séger att marken ska vara tiliginglig fér allméin ging-
trafik till en hdjd av minst 4,5 m. Detta innebér att hérnet Kungs-
gatan/Skolgatan ska ha ett avfasat hom upp till en héjd av minst 4,5 m
Gver gatunivan, vilkei moisvarar det forsta vaningspianei. Vaningspianen
tvé till fyra kan ha ett rétvinkligt hom som kragar ut Sver trottoaren.

Bestimmelsen f; siger att huvuddelen av fasaden ska bestd av puts, detta
i likhet med de byggnader som ligger intill. Kuldren pi fasaden mot
Linnétréidgirden far inte vara vit eller densamma som pi orangeriet. En
vit fasad riskerar att bli framtriidande, och en firg likt orangeriets skulie
fa just orangeriet att framtrida mindre vilket inte r Snskvirt. Darfor bér
kultren pd fasaden vara ndgot morkare én orangeriet.

Bestimmelsen f; sdger att hérnet Kungsgatan/Skolgatan ska utformas
med hag arkitektonisk kvalitet. Den foreslagna byggnaden ligger vid
Kungsgatan som &r en av huvudgatorna genom centrala Uppsala, dir
sjilva hornet kommer att vara ett blickfang for passerande.
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Vy mot Orangeriet i Linnétrddgdrden med planomrddet i bakgrunden.
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Samma vy som ovan med den foreslagna byggnaden. (Bjerking AB)

Mark och vegetation

P4 fastigheten star idag ett stdrre trid som vid ett genomfdrande kommer
att forsvinna. Gérden till den nya bebyggelsen féreslds dock att forses
med nya trid, framf6rallt mot Linnétridgarden.
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Forslag tll utformning av garden (Bjerking AB)

Trafik och trafiksikerhet
Parkering, angéring och utfart

Enligt parkeringsnormen for Uppsala kommun ska det i den centrala sta-
den finnas 0,7 parkeringsplatser per lagenhet. 1 kéllarptanet pa den fbre-
slagna byggnaden kommer att finnas utrymme for ca 33 parkerings-
platser, medan antalet ligenheter foreslas bli 31. Detta innebiér ca en

parkeringsplats per ligenhet. Garageporten bdr vara indragen och ha en
hérnavskirning pd minst 2x2 meter for att $ka sikten vid utfart.

Cykelparkering

P4 girden kommer att finnas plats for ett mindre antal cyklar. Utbver
detta kommer cykelforrdd att finnas i kéllarplanet.

Gang- och cykeltrafik/skolvigar

I planomradets ndromrade sker cykeltrafik i vigbanoma. Nirmsta sepa-
rata cykelbanor finns p4 S:t Olofsgatan och lings med jirnviigen. I cen-
trala Uppsala finns trottoarer for de giende.,

Kollektivtrafik

Héllplats for stadstrafikens bussar finns pA Kungsgatan intill planomrad-
et. Jarnviigsstationen, dér dven hdllplatser for regionbussar finns, ligger
ca 800 m fran planomridet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Uppsala dir tillgéingligheten till offentlig
och kommersiell service ir god.
Friytor

Diarienummer 2006/20068-1 8(16)
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Park, lek och rekreation

Uppsala kommuns mél &r att alla uppsalabor ska ha higst 7-8 minuters
promenadavstind till en stadspark eller kvarterspark, det vill siga hogst
300 m frin bostaden. Fran kv Ortedalen #r det mer #n 300 m till nirmsta
stads- eller kvarterspark.

Naturmiljo

1 centrala Uppsala dr tillgdngen till promenadmark och nirstrovmark
liten. Enligt kartlaggningen Ndra till naturen? som gjordes ar 2000 finns
ndrmsta nérstrovmark i Svinskinnskogen (norr om Stenhagen).

Tillgiinglighet

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehdller
bostédder, arbetslokaler elier lokaler till vilka allmidnheten har tilltride,
vara utformade s att de 4r tillgiingliga for personer med nedsatt rdrelse-
och orienteringsformiga. Detta beaktas vid bygglovprovningen och vid
byggsamrad.

| och med att bostadsgirden ligger upphtjd frin gatan med upp till en
meter méste girdamma vara tillgingliga via hiss frdn entrésidan for per-
soner med nedsatt rorelsefrmaga. Hissar ska ocksa finnas frin garagen.

Teknisk forsérjning

Grundvatten och dagvatten

Grundvattnets medeltrycknivd inom planomradet ligger pa ca fyra till fem
meter under markytan. En ytvattenutredning har under november och de-
cember 2007 gjorts av Bjerking. Enligt denna &r risken fér omgivnings-
péverkan i form av utdrinering ytvatten liten. Detta under f‘drutsiiltning

rantinlla Asteasti;oculions manlloa cabhalid anb VA Jodeienne | anboce

au eveiucna UI.CIIICIIIIBBVGBQI HicHall >vilahkl vuii vn-lcuuiugal i EdlUllla
titas si att schaktgropen blir en tit bassfing, att kiillaren utférs som en
vattentiit konstruktion, och att drianeringsnivan for huset placeras pA max
1,5 meters djup fran befintlig markyta.

Vatten och avlopp

Planomridet ingdr i verksamhetsomradet for den allmidnna VA-anligg-
ningen.

Véirmeforsérining

Den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till det befintliga fjérrviirmenit-
et.

El tele och bredband

Kapaciteten pa de befintliga ledningarna &r tillricklig for att kunna an-
sluta den féreslagna byggnaden.

Avfall

Hémtstillen for avfall ska kunna nds av hidmtfordon utan backnings-
rorelser. Vid avfallshimtning ska framdragning av kirl kunna ske pi
hérdgjorda ytor, dragavstinden minimeras och trésklar och andra drag-
hinder undvikas.

En miljéstation kommer att placeras i gatunivd mot Skolgatan. Inkast for
sopor kommer iven att finnas i gingpassagen mellan Skolgatan och
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géarden.

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning utfordes under april och maj 2007 av Bjerk-
ing. Undergrunden i planomradet utgdrs tverst av 0,6-1,2 m fylining,
som under hela fastigheten underlagras av 10-22 m kohesionsjord. Under
kohesionsjorden finns friktionsjord som mot djupet nir allt fastare lag-
ring. Under friktionsjorden finns berg.

Fyllningen bestdr framfbr allt av grus, sand, lera, mulljjord och tegel.
Kohesionsjorden utgdrs ner till 1,5 meters djup av fast lera varpi fSljer
sulfidhaltig lera till 12 meters djup.

Sulfidlera

Enligt Bjerkings miljotekniska markundersdkning dverstiger svavelhalten
i leran miljokontorets grins pa 0,2 % som anses medfSra en risk fr mil-
jon. Bjerking skriver dock att analyserna visar att leran har en tillrickligt
hog nettoneutraliseringspotential for att kompensera for den forsurande
inverkan som leran har.

Kolvéiten

Prover ur en borrpunkt visade p forhdjda halter av cancerogena polyaro-
matiska kolviten (PAH). Riktvardet (fr mindre kiinslig markanviind-
ning) ligger idag pd 7 mg/kg TS medan analysen visade 11 mg/kg TS. 1
den miljbtekniska markundersékningen stir att Naturvardsverket i en
remissutgéva, som #nnu inte har antagits, har foreslagit en hijning av
riktvirdet till 15 mg/kg TS.

Miljostorningar, hiilsa och siikerhet

Buller

En bullerutredning har gjorts av AF-Ingemansson AB for detaljplanen
gillande Dragarbrunn 4:10. Enligt denna utredning ligger den ekvivalenta
judnivdn mellan 67 dB(A) och 69 dB(A) mot Kungsgatan, och mellan 63
dB(A) och 65 dB(A) mot Skolgatan. Den maximala ljudnivin ligger
mellan 80 dB(A) och 84 dB(A) mot bide Kungsgatan och Skolgatan.

AF-Ingemansson AB har som slutsats att eftersom fasad mot vig har
ekvivalent ljudniv3 dver 55 dB(A) kriivs att ekvivalent ljudnivd pi fasad
mot innergarden dr lagre eller lika med 50 dB(A) och att samtliga bo-
stdder har minst hilften av boningsrummen mot denna sida. Alla bostider
mdste dven ha tillging till balkong eller uteplats dir ekvivalent ljudniva
dr hogst 55 dB(A) och maximal ljudnivd hagst 70 dB(A). Dessutom
méste sérskilt undantag tillimpas for fasad mot Kungsgatan. Detta be-
tyder bland annat att ljudklass A méste uppnis inomhus.

AF-Ingemansson AB har tillsammans med linsstyrelsen i Stockholms lin
och Stockholms stads miljéférvaltning utvecklat en metod f6r bedémning
av boendemiljon med avseende pi bullerexponering frin trafik. Metoden
redovisas i utredningen “Trafikbuller och planering 111” och innebir en
végning av positiva och negativa faktorer med avseende pd risken for
storning fran trafikbuller. Ljudmiljon for foljande faktorer beddms: buller
pa trafiksidan, buller p4 gérd, buller vid entré, buller inomhus, férekomst
av flera trafikslag/bullerkillor, planlosning, balkonger samt grannskapet.

Metoden omfattar poéngberikning, si kallade ljudkvalitetspodng, av alla
lagenheter i projektet. De olika faktorerna har olika stor inverkan pi str-
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ningsrisken dir buller inomhus, planlosningen och buller pAd gird har
storst inverkan pa den sammanlagda poiingen. Om medelvirdet dr ldgst 5
podng och ingen ldgenhet fir ligre #n 0 podng kan bostider med god
ljudmiljo skapas. Hogsta mojliga posing &r 31 och lagsta 4r -37 poting.

For projektet giillande Dragarbrunn 4:10 blev ljudkvalitetsposngen for
varje lagenhet +14 poing vilket betyder att projektet har forutsiittningar
for bostdder med god ljudkvalitet. Den beriiknade ljudkvalitetspoingen &r
forutsatt att planritningarna etc for projektet inte dndras ndmnvirt. Det
vill siiga att ligenheterna fortsatt har minst hilften av boningsrummen
mot innergird, det finns entréer mot bade trafiksida och innergird, varje
bostad har balkong/uteplats mot, och endast mot, innergird samt att minst
ljudklass B uppfylls inomhus.

Lufiféroreningar

En utredning av partikelhalten, PM10, pA Kungsgatan och Skolgatan har i
November 2007 gjorts av SLB-analys i Stockholm. I rapporten redovisas
beriikningar for hur den nya bebyggelsen kommer att piverka halterna av
inandningsbara partiklar i utomhuslufien. Beriikningarna avser situation-
en for ett meteorologiskt normalt 4r med nuvarande dubbdiickandel.

P4 Skolgatan, dar fortdtning dven kommer att ske pA motsatta sidan det
aktuella planomradet, 6kar &rsmedelvirdet for PM10 till ca 25 % p4 bAda
sidorna. Dygnsmedelviirdet beriknas tka ca 40 % pd den nordvistra
sidan och med ca 27 % pd den syd6stra sidan. Miljdkvalitetsnormen fér
PM10, 50 pg/m®, kommer trots 6kningarna inte att dverskridas.

P4 den sida av Kungsgatan som kommer att bebyggas beriknas irsmedel-
viirdet ka med ca 28 %, och dygnsmedelvérdet med 25 %. Den motsatta
sidan paverkas marginelit. Dygnsmedelvirdet beriiknas uppga till ca 45
pg/m’ efter en utbyggnad, vilket dr ligre 4n miljokvalitetsnormen.

Administrativa frigor
Planens genomftrandetid #r 10 4r frAn den dag planen vinner laga kraft.

Samlad bedémning om stillningstagande till betydande miljdp4-

verkan _

Nedanstiende behovsbedémning av detaljplan for del av kv Ortedalen har
11(16)
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Den samlade bedémningen for stillningstagandet r att ett genomforande
av detaljplanen:

e stiri dverensstimmelse med Sversiktsplanens intentioner.

e plverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt,
nationellt eller lokalt. Detaljplanen foljer de riktlinjer som stillts
upp gillande riksintresset (C 40 A) och kulturmiljdomradet (U
20).

o innebir ingen negativ piverkan p& mark och vatten. Planomradet
ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomridet.

o plverkar inga betydelsefulla natur- och samhiillsresurser i negativ
riktning,.

s leder inte till ndgra storningar till omgivningen. Genom att fastig-
heten Dragarbrunn 4:10 bebyggs och kvarteret stuts mot Kungs-
gatan och Skolgatan minskar bullemniverna inom kv Ortedalen.

¢ innebir att avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer for trafikbuller
tillimpas. Sirskilda bestimmelser avseende inomhusbuller, tyst
sida och bullernivé pé uteplats kommer att foras in p3 plankartan.

e Innebir vissa avvikelser frin de nationelia, regionaia eller lokaia
milen gillande riktlinjer frin trafikbuller. AF-Ingemansson AB
har tillsammans med ldnsstyrelsen i Stockholms 1&n och Stock-
holms stads miljoforvaltning utvecklat en metod fér bedomning
av boendemiljén med avseende pa bullerexponering fran trafik.
Metoden innebdr en viigning av positiva och negativa faktorer
med avseende pd risken for stdming fran trafikbuller. Metoden
omfattar podngberikning, si kallade ljudkvalitetspodng, av alla
ligenheter i projektet. Om medelvéirdet dr ligst 5 podng och
ingen ligenhet far ligre #in 0 poing kan bostider med god ljud-
miljo skapas. For projektet gillande Ortedalen blev ljudkvali-
tetspodingen for varje Iigenhet +14 poing vilket betyder att pro-
Jektet har forutsdttningar for bostider med god ljudkvalitet.

Motiverat stillningstagande

Med utgdngspunkt i ovanstdende har stadsbyggnadskontoret gjort den be-
ddmningen att ett genomfbrande av detaljplan for del av kv Ortedalen
inte medfor nigon betydande miljépaverkan enligt MB 6:11. En miljébe-
démning enligt MB 6:11-6:18 beddms dirmed ej behidva utfiras.

Planftrslagets konsekvenser beskrivs och jimfirs med ett nollalternativ
som innebir en rimlig framskrivning av nuliget. Nuliget innebir att plan-
omridet inte fordndras frin idag.
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Nollalternativ

Med tanke pi fastighetens centrala lige &r en rimlig framskrivning av
nuldget att den kommer att bebyggas, vilket & mdjligt enligt den idag
gillande detaljplanen fran 1935. Mot Kungsgatan skulle en byggnad med
samma volym som den pd grannfastigheten, Dragarbrunn 4:5, kunna
uppforas. Mot Skolgatan kan en byggnad i tre vaningar med en inredd
vind byggas i forlingningen av det si kallade Klosettpalatset. Det #r

mindre troligt att fastigheten forblir oexploaterad.

Vegetation

Inom planomridet kommer ett storre trid att firsvinna. Ngot eller nigra
av de trid i Linnétridgirden som stir nirmast planomridet riskerar att
forsvinna vid ett genomforande av planen. Det giller dels en &ldre alm
som &r i daligt skick och som eventuellt &nd ska tas ner, och dels nigra
mindre trid som #r sjélvsadda och inte har nigot stérre viirde.

Klimat

Solinstralning

Vid ett genomfbrande av planen kommer solinstrdlningen att minska
nigot vid byggnaden pid den andra sidan av Kungsgatan. Detta giller
framftirallt sena eftermiddagar vid var och hiéist, men dven vintertid di

solen stdr lagt. Solinstrdlningen till Linnétridgarden piverkas inte av ett
genomfdrande av planen.

Pkl 7

21 mars ki 16.00

Diarienummer 2006/20068-1
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Trafik

Ett genomftrande av planen innebér att den parkeringsplats som idag
finns pd fastigheten forsvinner. Parkeringsplatsen 4r vilanvind, och de
som idag parkerar dir miste hitta alternativa parkeringsplatser. Detta kan
leda till 6kad soktrafik i centrala Uppsala vilket kan leda till férsimrad
luftkvalitet. Planforslaget innebér att ett parkeringsgarage under mark an-
laggs ddr boende kan parkera, vilket betyder att antalet fordon som ror sig
till och fran fastigheten inte kommer att fordndras nimnvirt. Ett genom-
forande av planen piverkar siledes inte trafikflodet p4 Kungsgatan och
Skolgatan.

Hiilsa
Buller

Ett genomfbrande av planen leder till att bullernividerna inom kv Orte-
dalen blir ligre, eftersom kvarteret sluts och buller fran trafik frdn Kungs-
gatan och Skolgatan stings ute. En annan konsekvens av att kvarteret
sluts &r att ljud frin bland annat tridgirdsmaskiner i Linnétridgirden
riskerar att studsa mellan fasaderna, att det uppstér eko-effekter.

Luft

Ett genomfGrande av planen leder till att partikelhalten, PM10, p& Kungs-
gatan och Skolgatan &Gkar. Trots en &kning beriknas inte halten 6verskri-
da de uppsatta miljokvalitetsnormerna.
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Stadsbild

Idag bestir planomridet av en avriven fastighet som nyttjas som parke-
ringsplats. Ur stadsbildssynpunkt ir det positivt att fastigheten bebyggs
eftersom gaturummet p4 denna del av Kungsgatan respektive Skolgatan

LR Ao o5t X P T,
Idl ucil vagy sulll lddp Sdahiidy.

Kulturmiljé

Planomrddet angrinsar till Linnétradgirden vilket stéller hdga krav pa
den nya bebyggelsens utformning och utseende. Om utformning och ut-
seende inte tar hinsyn till Linnétridgirden och dess bebyggelse kan
denna kulturmiljo paverkas negativ. Att parkeringsplatsen fbrsvinner och
ersiitts med bebyggelse som sluter kvarteret mot Kungsgatan och Skol-
gatan beddms annars vara positivt for kulturmiljén.

Mark

Schaktmassor

svavelhalten i leran Gverstiger miljokontorets grins pa 0,2 % som anses
medfora en risk for miljon. Dock visar analyserna att leran har en till-
rickligt hiig nettoneutraliseringspotential for att kompensera for den for-
surande inverkan som leran har,

Vid bortschaktning ska gillande fHrordning om miljéfarlig verksamhet

och hiilsoskydd (1998:899) foljas.

Dagvatten/Grundvatten

Bjerking har under november och december utfért en ytvattenutredning
som sfger att risken f6r omgivningspiverkan i form av utdriinering av yt-
vatten #ir liten. Detta under de férutséttningar som beskrivs under rubri-
ken Teknisk forsérjning ovan.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mil
och styrdokument som beddmts som relevanta for den aktuella detalj-
planen.

Nationella, regionala och lokala mél

Planen berdr miljoprogrammet 2006-2009 specifikt nir det giller god
bebyged miljo:

God bebyggd miljd — den fysiska miijén gillande inriktningsmaiet 5.1.3 —
Virdefulla kulturmiljder sivil historiska som estetiska ska bevaras. Den
aktuella planen for Ortedalen beddms inte paverka kulturmiljon negativt.
God bebyggd miljo — ljudmiljé gillande inriktningsmal 5.2.1 — Fran och
med &r 2006 ska ljudmiljén utomhus vid ny bostadsbebyggelse f3lja an-
givna riktviirden. Med riktvirden for buller menas héir de som anges i de
regionala miljdmalen for Uppsala lin och Oversiktsplanen for staden
2002, For dessa redogdrs kort nedan!

God bebyggd miljo- ljudmiljé gillande inriktningsmil 5.2.2 — Boverkets
rapport 2004 om riktlinjer for trafikbuller vid planering for byggande av
bostéider ska filjas.

Oversiktsplan fér Uppsala stad 2002

I 6versiktsplan for Uppsala stad 2002 stir att nya bostadshus bor ha en
ekvivalentnivd under 65 dB(A) vid fasaden som ligger mot bullret. Nér
65 dB(A) 6verskrids pa den bullriga sidan ska den tysta sidan” utformas
med maélsittningen aft ni hogst 40-45 dB(A). Placering av parkering,
fliktar och dppningar i fasaden ska dirvid beaktas.
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PROJEKTET

Vidare star att samtliga riktvirden ska klaras i bade nya och befintliga bo-
stadshus, men att vissa avsteg frin utomhusnormen kan vara motiverade i
stadsmiljder som av andra skl #r sdrskilt vil limpade for bostadsbe-
byggelse. Vid nybyggnation av bostider bdr inte storre avsteg tillitas #n
att inomhusvirdena klaras och att minst hilften av boningsrummen i
varje dgenhet far en ekvivalentnivi under 55 dB(A) vid fasaden.

Miljomal for Uppsala lin / Boverkets riktliner

I miljomalen for Uppsala ldn finns regionala delmal som séger att gill-
ande riktviirden for buller ska tillimpas vid nyplanering av bebyggelse
och anlaggningar, och att strivan ska vara att nd mot bullemnivier utom-
hus pd hogst 45 dB(A) ekvivalentnivi i sivil nya som befintliga bostads-
omraden (uteplatser), parker och gronomriden. De riktviirden som niimns
ir desamma som i Boverkets rapport frin 2004 om riktliner for trafik-
buller vid planering for byggande av bostider.

Som skrivs under rubriken Miljéstdrningar, hdlsa och sdkerhet ovan
overskrids 65 dB{A) ekvivalent ljudnivd nigot mot Kungsgatan. Dock
kan den foreslagna byggnaden utformas pi si sitt att judkvaliteten blir
god i ldgenheterna.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven viéxlar ver tiden i takt med barnens Alder och utveckling.
Pianldggningen syftar till att ge forutsittningar for att ailsidigt tiligodose
behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i detalj forst
vid genomftrandet av planen.

Detaljplanen har upprittats av Tengbom Stockholm pa uppdrag av stads-
byggnadskontoret i Uppsala. Planhandlingen har granskats av Christina
Gortcheva, tf planchef pa stadsbyggnadskontoret. Underlagsmaterial har
tagits fram av Bjerking AB och av AF-Ingemansson AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2008

Beslutsdatum

Per Jacobsson
Planarkitekt, Tengbom Stockholm

Godkiind av byggnadsndmnden for:

e samrid 2008-01-24
s utstillning 2008-05-15
Antagen av byggnadsnéimnden 2008-09-25
Laga kraft 2008-10-23

Diarienummer 2006/20068-1
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Detaljplan for

Del av kv Ortedalen

Uppsala kommun

Diarienummer
2006/20068-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

EKONOMI

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsndmnden sommaren 2008.

Genomfbrandetid
Planens genomfSrandetid &r 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Byggherren ansvarar for att &tgirda uppkomna skador som uppstatt pa
niraliggande fastigheter pd grund av bygget.

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
ett genomfirande av detaljplanen.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor

Utsattning av befintliga ledningar ska begiras innan byggarbetet siitt
igdng.

Eventuell flytt av ledningar pi kvartersmark bekostas av byggherren. Vid
eventuell flytt ska avtal tecknas mellan byggherren och berdrd lednings-
digare.

Kostnader fér VA-, fjirrviirme-, el- och teleanslutningar bekostas av
byggherren enligt sérskilda taxor.

Avtal
Ett exploateringsavtal ska uppriittas mellan exploatdren och Uppsala

kommun innan planen antas. | avtalet b6r bland annat investeringskost-
nader for en framtida omgestaltning av Skolgatan finnas.

Vattenfall Eldistributions ledningar innehas med omradeskoncession ut-
firdad av energimyndigheten. Ritten till marken iir sdkrad med ett mark-
avtal med Uppsala kommun och genom leveransavtal till respektive el-
kund. Befintliga ledningar med tillhérande tillstind och réttigheter kan
komma att behdva findras respektive flyttas. Om sa ir fallet ska ett avtal
upprittas mellan Vattenfall, exploatér och Uppsala kommun.
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Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning, en miljéteknisk markundersdkning samt en yt-
vattenutredning har 2007 gjorts av Bjerking.
Réden i ytvattenutredningen ska efterféljas for att minimera piverkan pa

PURSUNY e T [ S

yijordvaiinet i Linnéiridgarden.

Arkeologi

En arkeologisk forundersdkning har hosten 2007 genomfbrts av Upp-
landsmuseet.

Buller

Tva utredningar har under varen 2007 gjorts av AF-Ingemansson AB,
dels en bullerutredning, och dels en ljudkvalitetspoingsberikning.

Vibrationer

Ingen analys av vibrationer fran trafik pA Kungsgatan och Skolgatan har
genomforts. Om s krdvs ska en analys goras infor bygglov/bygganmil-
an.

Lufitféroreningar
En spridningsberikning for PM10 har i november 2007 gjorts av SLB-
analys i Stockholm.

Riskanalys

En riskanalys for grundliggningsarbeten (palnings-, spontnings-, schakt-
nings- och packningsarbeten) har 2007 genomforts av Bjerking.

Innan byggarbetet startar ska vid den befintliga byggnaden pi fastigheten
Dragarbrunn 4:11 grundliggningens status, befintliga vattennivler och
palavskdmingsnivaer kontrolleras

Masshantering

En schaktkontroll ska g&ras i samband med byggnation med anledning av
att de fororeningar som hittats dverskrider géllande riktviirden. Den mark
som limnas kvar ska kontrolleras att den uppfyller krav fir kénslig mark-
anvindning och mindre kénslig markanvindning. Schaktkontrollen ska
goras enligt ett kontrollprogram som é&r godként av tillsynsmyndigheten.
Anmilan ska gdras till miljdkontoret i god tid innan pibdrjat arbete

Vid bortschaktning ska gillande forordning om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd (1998:899) foljas.

Vattenskyddsomriide

Planomridet dr beliget inom den yttre zonen for vattenskyddsomridet.
Gillande skyddsforeskrifter ska foljas.

Avfall

Hamtstillen for avfall ska kunna nas av himtfordon utan backningsrorel-
ser. Vid avfalishimtning ska framdragning av kirl kunna ske p3 hard-
gjorda ytor, dragavstdnden minimeras och trosklar och andra draghinder
undvikas.
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MEDYERKANDE I Detaljplanen har upprittats av Tengbom Stockholm pa uppdrag av stads-

PROJEKTET byggnadskontoret i Uppsala. Planhandlingen har granskats av Christina
Gortcheva, tf planchef pd stadsbyggnadskontoret. Underlagsmaterial har
tagits fram av Bjerking AB och av AF-Ingemansson AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2008

reviderad i september 2008.

Under rubriken "Tekniska utredningar” har andra stycket tillkommit. Under rubriken ”Avtal” har sista
meningen i andra stycket Andrats.

ety

Christina Gortcheva Per Jacobsson
Tf planchef Planarkitekt, Tengbom Stockholm
Beslutsdatum:

Godkind av byggnadsnimnden for:

e Samrid 2008-01-24
¢  Utstilining 2008-05-15
Antagen av byggnadsndmnden 2008-09-25
Laga kraft 2008-10-23
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