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Detaljplan for
Del av kv. Fafne
Luthagen 1.2, Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planforslaget med beteckningen Dp 01/20101omfattar fdljénde
: handlingar: Plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning,
- genomfBrandebeskrivning samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE Byggnadsndmnden har erhallit en férfragan fran Tekniska kontoret
OCH HUVUDDRAG gillande planindring pa del av fastigheten Luthagen 1:2 i kv. Faf-
' ne. Syftet med planéndringen 4r att p& parkmark uppfora bostads-
bebyggelse. Samtidigt 6vertater kommunen 3,8 meter av parkmark
till brf. Fafne. .
I stadsdelen 4r andelen hyresritter underrepresenterad. Uppsala-
hem AB har framfort intresse att fi forvirva mark for bostider i
omradet och de har genom sin arkitekt upprttat en utredningsskiss,
visande ett forslag till utformning.

PLANDATA ) Ligesbestimning

Planomridet ligger figelvigen ca. 1,3 km vast-nordvast om Stora
Torget. Omradet begrinsas av Kyrkogirdsgatan, Geijersgatan och
Tegnergatan. I sydvist li gger tre bostadshus ocksa de inom kv.
Fafne.

Areal
C:a 0,5 ha

Markigoforhallanden

* Den aktuelfa parkmarken i kv. Fifne som Uppsalahem AB onskar
bebygga med hyresbostider dgs av Uppsala kommun. Parkmarken
ingdr i fastigheten Luthagen 1:2.

| "TIDIGARE STALL- ('jvei'siktliga planer

NINGSTAGANDEN iy planomridet giller dversiktsplan for Uppsala stad som antogs
av kommunfullmiktige i slutet av november 2002.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplaner
I den del av detaljplanen, som avser ny bebyggelse i kv. Fafne,
géller plan Dp 26 C, faststalld 1947-02-06.

Kyrkogérdsgatan har en annan strickning och Hedstrémska kilen
har en annan utbredning 4n vad gillande detaljplaner visar. Dzrmed
kommer del av Dp 26 antagen den 2 november 1944 och del av Dp
26 B antagen den 31 januari 1947 iven att omfattas av dehna de-
taljplanehandling, : .

Program for planomriadet

Planen har under tiden 3 april-22 maj 2002 varit ute pa program-
samrdd. Byggnadsnidmnden har den 2003-02-27 beslutat att lata
skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad.

Mark och vegetation

Omradet bestir idag av grasbevuxen parkmark, med inslag av stér-
re trdd och buskar. Den innehaller &ven en mindre lekplats.

Geoteknik ‘

Marken bestar av ca. 20 meter djup lera. Vid en markundersékning,
pa grannfastigheten Luthagen 1:23, utford 1979, framkom att dér
fanns en aterfylld lertdkt. Eventuellt kan denna &terfyllnad stricka
sig in 1 planomridet.

. En geoteknisk undersékning bor géras innan bygglovshandlingen
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Markfororeningar

+ Markfbroreningar inom planomradet finns troligtvis inte, men vid
schaktningsarbeten skall exploatéren vara uppmirksam pé jord som
-+ har en annorlunda fiirg da detta kan tyda pa en markfororening. '

Ra(ion
Husen skall byggas radonsikert.

Kulturmiljé _

Detaljplaneomridet ligger inom S:t Eriksomradet. I Oversiktsplan
for Uppsala stad som antagits av kommunfullmiktige i november
2002 beskrivs omradet som en sirskilt virdefull bebyggelsemiljs ur
kulturhistorisk och arkltektomsk synpurnkt och ska skyddas enli gt
KF:s beslut 1988,

Omgivande bebyggelse

I omgivningen runt om programomradet finns en varierad bostads-
bebyggelse i 3-4 vaningar med delvis inredda vindar. Husen nirmst
programormradet inom kv. Fafne #r trevinings lamellhus i rott te-
gel. Hogsta totalhdjd pé dessa hus r ca. 13,5 meter ovan mark.
Ovriga bostadshus pa andra sidan om Geijersgatan ar till storsta
delen putsade i en ljus firgton och higsta totalhdjden &r mellan 15
— 16 meter ovan mark

Inom programomradet finns en telestation och en transformator-

station som méste beaktas vid placering av den nya huskroppen.

Ny bebyggelse

Det nya bostadshuset 4r tinkt att placeras lings med Kyrkogards-
gatan och #ven svagt folja gatans sviingda linje. Avstandet mellan
gata och hus dr 10 m och rymmer cykel- och gangbanor om vardera
2 m. Innanfér dessa kommer en 3 m bred tridallé och nidrmst huset
. finns plats fér 3 m forgardsmark, som inte kommer att hirdgéras
mer &n hogst 25%. Denna placering av huset ger en tyst gard och
huset kommer att fungera som en bullerskdrm for de befintliga hu-
sen i kv. Fifne. Bostadshuset kommer att uppforas med hyresls-
genheter ‘och Uppsalahcm kommer att lita bygga och fSrvalta
byggnaden.

Huset ér tédnkt att byggas i 4 vaningar med ett garage i killarpla-
net. Den hégsta totalhdjden ovan mark blir som hégst 14,1 meter.
Fasaden ska huvudsakligen utgoras av puts och taket skall utgéras
av réda takpannor alternativt stindfalsad plat. Sockeln ska vara ca
60 cm hdg sockel vara markerad och ha grévre karaktar 4n fasaden
i dvrigt. Denna sockel foljer huset in p4 garden och ger de boende i
bottenplanet stora uteplatser. Huset far ett modernt formsprak som
med god arkitektonisk utformning kan harmoniera med den befint-
liga bebyggelsen. Sammanlagd BTA blir ca. 4 840 kvm och boare-
an blir ca. 2 865 kvmn. Antalet ligenheter blir ca. 36 st.

Entréerna ska vara genomgaende. Huset fir inte uppforas med
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loftgangar.
. Plats f5r sophus och cykelfrrad har getts i detaljplanen.
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.nP nva haatadchiican bammar att Rl hyraariitas T

Sociala forhdllanden

A a2
ALY O UVOMWAGMSLIWOVIL AVLINLCL aw o ylensl Cl. 1 uagmagct

endast ca. 17% hyresldgenheter i Luthagen

Tillginglighet for funktionshindrade

Hinsyn skall tas till rorelsehindrades framkomhghet Hénsyn till
andra funktionshinder kan och bér tas i det fortsatta arbetet rned
projektet.

Offentllg och kommersiell service
Planomrédet ligger centralt, ca. 1,3 km frén Stora torget. Férskola,

skola och mataffirer finns inom gangavstand.

‘Skyddsrum

Enligt rdddningsverkets anvisningar finns inga medel idag till
skyddsrumsbyggande.

Friytor
Gérden blir bilfri forutom nedfarten till garaget i killarplanet. Detta
ger plats for grasytor, triad, buskar och lek- och uteplatser. Ett fler-

- tal av de befintliga triden kommer att kunna sparas. Denna gréna

gard kommer att bli en grén zon mellan de beﬁnthga och de nya
husen i kv. Fafne.

Befintliga trid och buskar ska i méjligaste man sparas lings fas-
tighetsgrinsen mellan brf. Fifne och den nya fastigheten. En ny .
fastighetsgrins placeras 4,5 meter fran befintliga hus i brf. Fafne,
som dérigenom far en stérre tomt. En stor del av vegetatxonszonen
kommer dirmed att tillfalla bef FAfne

BASLILIEL wQlllivid Gl wllialia vl L alliv.

Trafik och trafiksakerhet

Gatundit

Omradet begrinsas av Kyrkogardsgatan Gelj ersgatan och Tegnér-
gatan.

Trafikfloden

. Trafikméingden pa Kyrkogardsgatan ar idag 6 800 fordon / vecko-

medeldygn och beriknas ka med ca 30 % fram till & 2020. For
ovriga gator finns inga rikningar. Kyrkogardsgatan &r en infarts-
gata fran nord-vistra Uppsala och vig 272.

Gang- och cvkeltrafik

Liangs med Kyrkogardsgatan kommer ging- och cykelbanor att
anldggas utanfor planomréadet.

Skolvigar

Skolbarnen kommer att kunna g lings trottoarer t1ll sina skolor.
For de barn som gér i skolor beldgna p bussavstind finns buss-
héllplatser angrénsande till planomradet. -
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Kollektivtrafik
Léngs Kyrkogérdsgatan och Geijersgatan gir det stadsbussar.

Parkering, cykelparkering, angiring och utfart

Parkeringen kommer att ligga i kéllarplanet, under den nya bo-
stadskroppen och angéringen kommer att ske fran Geijersgatan via
en nedfart. Sammanlagt kan 43 p-platser rymmas i killarplanet.
Med en parkeringsnorm pé 0,8 ppl/igh, kommer 29 parkeringsplat-
ser att behdvas for de boende 1 huset. I programforslaget finns ett
overskott av 14 p-platser, som kan anvindas av boende i Luthagen,
dér det idag finns ett underskott pa p-platser. Plats for cyklar kom-
mer att finns i kéllarplanet och ovan mark vid entréerna mot Kyr-
kogardsgatan och pa gérdssidan.

En véindplan kommer att anléggas i slutet av Tegnérgatan och -
stréicker sig dven in pa den nya bostadsfastigheten dér beteckningen
blir z. Sophus och cykelférrid placeras angrinsande till denna
vindplan.

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp
Nybyggnationen kan anslutas till vatten och avliopp.

Vdrmeforsorjning
Den planerade bebyggelsen kan anslutas til] fjérrvirmeniitet i Gei-
jersgatan.

El

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till elnétet.

Inom planomradet finns elanliggningar i form av en transforma-
torstation och en markforlagd 10 kV hogspinningsledning som gér
&ver kvartersmark lings fastighetsgrénsen till brf. FAfne. For denna
ledning kommer mark att reserveras genom ett u-omrade i detalj-
planen. U-omrédet kommer att ligga pa brf. Fafnes tomt och ett
servitut ang. u-omradet, kommer att skrivas mellan brf. Fafne och
Vattenfall Sveanit AB. Vid transformatorstationen kommer mark
att reserveras i form av ett E-omrade. Nir den nuvarande transfor-
matorstationen byts ut bér Uppsalamodellen pa transformatorsta-
tion anvindas.

Byggherren far bekosta omdragning av ledningar om si behévs
for nybyggnationen.

Elledningarnas placering r ocksa viktig vad giller de trad som
kommer att planteras som allé lings Kyrkogardsgatan.

Tele

Anslutning till telenétet dr mojlig. En telestation ligger i sodra de-
len av planomradet mot Geijersgatan, samt en kabel i norr om
planomradet lings Tegnérgatan.
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Bredband
Anslutning till bredband ar méjlig.

Avfall

Fastigheterna utrustas med utrymmen som ni(')'jligg(‘ir kallsortering
av avfall. Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpassade
samt ldtt tillgéngliga for hamtingsfordon. :

Miljiistiimihgar, hiilsa och siikerhet

Buller
Placeringen av bostadskroppen langs Kyrkogérdsgatan kommer att

fungera som en bullerskirm och kommer att g;:;_r? ;y_s—t gardssida
och dven verka bullerdimpande for de bostadshus som idag ligger i

kv. Fafne. Pa Kyrkogéardsgatan ar det fartbegrinsning med 30 km/h
pa dagtid pa vardagar och det ger 60 dB(A) dimensionerande ekvi

dlildpal VLI LS WV ML) MallvIaIVLIvIL QLMY CRA YL

valentnivé /veckomedeldygn. Maxnivan ir 77dB(A). P& gérden ger
detta ett virde mindre #n 45dB(A).

FORENLIGHET Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for Uppsala stad och
MED strider inte mot miljobalken.

- OVERSIKTSPLAN ‘

OCH

MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN- Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
KONVENTIONEN  skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar éver tiden i takt med barnens alder -
och utveckling.
Planléggningen syftar till att ge forutsittmingar for att allsidigt
tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras forutsattningar-
‘na i detal]j forst vid genomfSrandet av planen.

INVERKAN PA I denna planlaggning behvs inte en fordjupad beskrivning av mil-

MILJON Jopaverkan, MKB, da projektet inte kan anses medfora en visentlig
paverkan pd miljon eller ménniskors hélsa. De konsekvenser pa
miljén och stadsbilden som kan forutsigas behandlas nedan.

MILJO-
KONSEKVENSER
' Vegetation
Niér barnstugan i Tegnérparken byggdes ar 1982 brits alla naturliga
samband i parken och ytan delades upp i tv4 delar med skilda ka-
raktdrer. Den for stadsdelen viktigaste delen av Tegnérparken ir
den langstriickta nord-vistra delen som grinsar mot Ringgatan. Har
finns stora kulturhistoriska vérden att aterskapa och manga sociala
parkkvaliteter, sdsom sittplatser, volleyboll-plan och central lek-
plats.
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Skuggstudie

Den resterande delen av parken ligger i kv. Fifne. Omridet bestar

.idag av grisbevuxen parkmark, med inslag av stérre trid och

buskar. Den innehaller dven en mindre lekplats

Garden blir bilfri fSrutom in- och nedfart till parkeringsgaraget
och parkeringen i markplan. Detta ger plats for grisytor, trid,
buskar och lek- och uteplatser. Ett flertal av de befintliga triiden
kommer att kunna sparas. Denna gréna gard kommer att bli en grén
zon mellan de befintliga och de nya husen i kv. Fafne. Befintliga
tréd och buskar ska i méjligaste man sparas lings fastighetsgriinsen
mellan Brf. Fafne och den nya fastigheten.

- Klimat

Solinstralning och skuggor

Placeringen av bostadskroppen ger mycket god solmstralmng till
planomradet.

Skuggningen fran bebyggelsen i planomradet kommer att te sig
olika under &rstiderna. Allmént dr skuggorna langa under vinter-
halvéret och detta blir tydligt i stadskdmor dér husen &r hogre.
Aven vid var- och hostdagjimning &r skuggorna ldnga under tidiga
formiddagar och senare delen av eftermiddagarna. Vid vérdagjim-
ning k1. 18.00 och hostdagjamning kl. 19.00 har solen gétt ner. Vid
sommarsolstind gar solen ner strax efter kl. 22.00. Hiinsyn har ta-
gits till sommar- respektive vintertiden i berdkningar angiende
skuggning fran planomradet.

Viérdagjémning kl. 07.00
Hostdagjamning k1. 08.00

23 mars HDQOO

23mar5k11200 : 23marsk11500

Vérdagjamning kl. 09.00 Vardagjdmning kl. 12.00 Vérdag]ammng kl. 15.00

Hostdagjimning kl. 10.00  Hostdagjéimning kl. 13.00

Héstdagjamning kl. 16.00
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Sommarsolstind kl. 4.30

Sommarsolstand kl. 07:00

Sommarsolstand kl. (9.00 Sommarsolstand kl. 13.00 Sommarsolstand kl. 18.00

Trafik

Scikerhet

Den nya bebyggelsen kommer att ge fler bilrérelser per dygn. In-
farten till planomradet kommer att ske frin Geijersgatan i sodra
delen av omradet. Langs med Kyrkogardsgatan som iir en infarts-
gata frin nord-vist och viig 272, finns idag separata ging- och cy-
kelbanor nirmst gatan. :

Hilsa

Buller

I de nyplanerade husen kommer man att anviinda fonster och 6vriga
byggnadsdetaljer, med hogt stilida krav p4 bullerskydd for inom-
husmiljén, for att méta kravet p4 hogsta tilldtna bullernivaer p3 30
dB(A) inomhus, ekvivalent niva och en maxniva pa 45 dB(A).

En bullerutredning har utforts av Ingemansson Technology pa
uppdrag av Uppsala hem i mars 2002. Utredningen visar att pla-
ceringen av bostadskroppen lings Kyrkogérdsgatan kommer att
fungera som en bullerskérm som kommer att ge en tyst gardssida
och dven verka bullerddmpande for de bostadshus som idag ligger i
kv. Fifne. P4 Kyrkogardsgatan &r det fartbegrinsning med 30 km/h
pa dagtid pa vardagar och det ger 60 dB(A) dimensionerande ekvi-
valentniva /veckomedeldygn. Maxnivan dr 77dB(A). Bullervirdet
pé grden ger ett virde mindre in 45dB(A) ekvivalent niva.’

Vibrationer _
En 6kning av vibrationer under den tid det tar att bygga kv. Fafne
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kan ge skador pé angriansande byggnader. Byggherren ansvarar for
att dessa skador atgérdas.

Stadsbild

Den placering och den hﬁjd som det nybyggda huset dr ténkt att f3,
stimmer vil 6verens med Gvriga hus i Luthagen. En karaktiristisk
planform for Luthagen &r lamellhus som placerats ut i kvarterens
ytterkanter for att ge storre tysta gardar. I ndgra kvarter ligger dven
ett lamellhus i kvarterets mitt. Det nybyggda huset kommer att fa
en putsad fasad och en upphdjd sockel.

Kulturmilji

Detaljplaneomradet ligger inom S t Enksomradet I Oversﬂctsplan
for Uppsala stad som antagits av kommunfullmiktige i november
2002 beskrivs omradet som en sirskilt virdefull bebyggelsemiljé ur
kulturhistorisk och arkitektonisk synpunkt och ska skyddas enligt
KF:s beslut 1988. Ett nybyggt bostadshus med den placering och
den volym som detaljplanen tillater, stimmer vil 6verens med den
radande bebyggelsestrukturen i Luthagen.

Mark
Marknivén kommer inte att piverkas av bebyggelsen.

Schaktmassor

Bebyggelsen utfores med killare/garage. I samband med rivnings-
arbeten och schaktningsarbeten skall entreprenéren vara uppmirk-
sam pd material och jord med avvikande fiirg eller lukt, eftersom
detta kan indikera forekomst av milji- och halsgfa;hoa imnen.

Dagvatten

Om byggherren anser det mo_;llgt till fordrojning av dagvatten ge-
nom magasinering inom planomradet kan det ske.

Nollalternativ

Ett nollalternativ leder till att parken i kv. Fafne forblir parkmark
och nya hyreslagenheter inte kommer att byggas inom planomré-
det.
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MEDVERKANDE I Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vigled-

PROJEKTET ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom sin konsult White Arkitekter AB tlllhanda-
hallit Sk.lSSCI‘ som underlag for arbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprittad i juni 2003, rev. i september 2003

SN

(14
getha Nilsson Anna Wikstrém
Planchef Planarkitekt
Godkind av BN for samrad . 2003-02-27
Godkind av BN fr utstillning .2003-06-19
Godkind av BN for antagande 2003-09-25
Antagen av kommunful lmdktige 2003-12-16
“Laga kraft - 2004-10-28
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