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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

Detaljplan for

2003/20057-1

Del av kv Beckasinen

Sunnersta 155:1 mfl
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

[llustration

Planen syftar till att &ndra nuvarande planbestammelser for att moj-
liggora bostadshebyggelse inom planomradet. V erksamheten inom
befintlig butikslokal & nedlagd. De nya bostdderna kan ses som en
naturlig komplettering till omgivande bostadsomrade.

L &gesbestamning

Planomradet ligger i Sunnersta cirka 7 km stder om Uppsalas cent-
rum. Omradet ligger 6ster om Dag Hammarskjolds vag och intill
sodra anden pa Sunnerstavégen.

Areal
Planomrédets areal & cirka 3000 kvadratmeter.

M arké&goforhallanden

Fastigheten Sunnersta 155:1 &r privatagd. Nuvarande gatumark —
vandplan — &gs av Uppsala kommun.

Oversiktliga planer
For omradet galler Oversiktsplan for Uppsala stad. Planforslaget
Overensstdmmer med Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For omrédet galler detaljplanerna Pl 83 B och Dp 83 N faststalld
1973-07-06 respektive laga kraft 1991-01-12. Den norra delen av
fastigheten Sunnersta 155:1 &r i planen avsedd for bost&der/handel.
For den sbdra delen av Sunnersta 155:1 andrades planen 1991 for
att mojliggora en utbyggnad av butikslokalerna (] genomfort).
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Kulturmilj6 och forordnanden

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturminnesvar-
den (U 20).

Dennadel av Sunnersta ligger inom inre skyddszon for grundvat-
tentakt (faststallt av lansstyrelsen 1989-11-27).

Planuppdrag och samrad

Byggnadsnamnden gav 2004-03-18 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att undersoka mojligheten att upprétta detaljplan i princip en-
ligt sbkandens 6nskemdl.

Planforslaget har varit ute pa samrad under september-november
2004. Byggnadsnamnden beslutade 2005-01-20 att detaljplanen
skall stallas ut for allman granskning. Beslutet grundades pa en
redogorelse 6ver samradet. | samrédsredogorelsen féreslogs bland
annat: -bullerutredningen skall kompletteras och resultatet skall
styra utformningen av planbestammelser, -bebyggelsens utform-
ning ses 6ver i syfte att sorre utstrackning anpassa hushéjden till
det befintliga husets niva, -planen andras s att ett allméant parker-
ingsomrade — med ca 4 p-platser — soder om den nya vandplanen
kan tillskapas, -texten i genomforandebeskrivningen skall &ndras
(exploateringsavtal ersétts med markoverlatelse/kopeavtal), -ett
utforligare svar skall skickas till Sunnerstaskolans 5C.

FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Marken inom planomrédet & plan och ligger p& hojdnivan 11 meter

FORANDRINGAR  4ver havet. Planomrédet best&r av havdad tomtmark och gatumark.
Sodra delen av fastigheten bestér av parkering respektive ett grés-
bevuxet omrade.

Geoteknik

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskartor bestar
jorden inom omradet av glaciallera.

Senast i samband med byggprojekteringen bor en utforlig grundun-
dersokning genomfdras.

Radon

Planomradet ligger — enligt en 6versiktlig radonundersokning —
inom ett hogriskomrade (asen) for radon. En noggrannare radonun-
dersokning bor genomforas och resultatet bor beaktasi projekte-
ringsskedet.
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Planomradet sett fran norr —i Sunnerstavagens forlangning.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
I norradelen av Sunnersta 155:1 finns en byggnad som tidigare
anvants som livsmedelsbutik. Byggnaden skall rivas.
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F&5AD MOT OSTER

Foredagen radhusbebyggel se. Gavelfasad (ritning uppréattad av
Trivselhus AB)

Planerad bebyggelse

Inom Sunnersta 155:1 foreslas tva nya bostadshus i tva vaningar
med inredd vind (etagevaning). Byggnaderna gavelstalls mot Dag
Hammarskjolds vag. Bostadshusen kan sammantaget komma att
inrymma 8 radhuslégenheter.

Langs planomradets vastra kant kan forrad och uthus uppforas.
Inom nuvarande vandplan tilldts &ven garage/carportsinom mot-
svarande omrade. Dessutom skall bullerplank uppférasi den del
som vetter mot Dag Hammarskjolds vag.
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Sociala forhallanden

De nya bostadshusen kan ses som en naturlig komplettering i
stadsdelen. Radhus kan vara ett bytesalternativ i en stadsdel som
starkt domineras av villor.

Trygghet och S&kerhet

Det &r angelaget att utforma byggnader och parkeringsytor etc med
hansyn till trygghets- och sékerhetsaspekter. Detta géller &ven ut-
formning och placering av belysningsarmatur.

Barn

| ett barnperspektiv finns goda mojligheter att iordningstalla nér-
lekplatser patomtmark. Naturmarken i oster ger goda mojligheter
till 1ek och rekreation.

Tillganglighet for funktionshindrade

Det forutséits att den nya bebyggelsen foljer de bestéammelser som
gdller for nybyggnad och tillganglighet. Vid utformningen av

entréytor och parkering bor @ven de synskadades behov uppmérk-
sammas. Forutsattningarna for god tillganglighet pa parkeringarna
och entréytor underl&ttas av att marken inom planomradet ar plan.

Dessa fragor provasi detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Sunnerstaskolan och Orrparkens forskola ligger cirka 500 meter
nordvést respektive vaster om planomradet.

Kommersell service

| ndromradet finns bland annat en livsmedelsbutik. Narmaste storre
centrumbildning finns i Gottsunda (avstand cirka 3km).

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljo
Mindre lekplats kan anlaggas pa tomtmark.

Oster om planomradet ligger friluftsomrédet vid Sunnerstadsen
som innehdller strovomraden och promenadstrak, elljusspar, skid-
backe etc. Cirka 500 meter nordvéast om planomradet ligger Sun-
nersta | drottsplats.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Befintligt gatunét kan anvandas. Nuvarande vandplan flyttas norr-
ut.
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Gang- och cykeltrafik

| vaster langs Dag Hammarskjolds vég ligger en gang- och cykel-

bana som leder in till Uppsalas centrala delar och samtidigt funge-
rar som skolvég — via ett signalreglerat vergangsstalle —till Sun-

nerstaskolan.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns inom cirka 150 meters avstand. Tét busstrafik
till bland annat Uppsala City finns pa Dag Hammarskjélds vag.

Parkering, angdring och utfart

Bostadsomradet angdrs via Sunnerstavagens vandplan. Parkering
kan anlaggas saval i form av garage/carports som dppna parker-
ingsplatser. Inom omrédet kan 15 p-platser anléggas. Enligt kom-
munens parkeringsnorm krévs 12 platser.

Inom planomradet anléggs ocksa ett allmént parkeringsomrade med
4 p-platser.

Cykelparkering
Det finns plats att anlagga cykelparkering patomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, el, varme, tele, bredband

Planomradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét
samt el- och fjarrvarmenétet. Omradet kan anslutastill tele- och
bredbandsnét.

Avfall

Nuvarande atervinningsstation foreslas flyttas till den véastra delen
av den nya vandplanen.

Inom det nya bostadsomradet medger byggrétten att en gemensam
byggnad for avfall uppfdrs. Utformning och placering bor ske i
samréd med V A- och avfallskontoret.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Buller

Bullerplank/alternativt forréd skall uppforas langs gréansen mot i
Dag Hammarskjolds vag. For de tva vastra gavellagenheterna stélls
ytterligare krav pa bullerdampning. Sovrummen pa plan tva skall
antingen vara fonsterlosa &t vaster eller forses med €} Gppningsbara
fonster. Dessutom skall balkonger och uteplatser forses med lamp-
lig form av bullerddmpande skérmar (se &ven bilagda bullerutred-

ning).
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOK ONSEK VE
NSBESK RIVNING

Plank/forrad bor utformas med omsorg med tanke pa saval gards-
miljon som gaturummet langs Dag Hammarskjolds vag.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid & 10 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Planen Overensstammer med den kommunomfattande Oversiktspla-
nen, OP-90 och 6versiktsplan for Uppsala stad. Detaljplaneforsla-
get gtrider inte mot miljobalken. Planen bedoms vara forenlig med
kommunens miljoprogram och Agenda 21.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Planomradet sett fran soder. | vanstra kanten syns gang- och cy-
kelvagen langs Dag Hammar skj6lds véag.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor foljande: Andring fran handelsandamal till bostads-
andamal i form av 8 radhuslagenheter. Bedomningen &r att genom-

6(7)



MILJIO-
K ONSEK VENSER

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

forande av detaljplanen inte innebar ndgot betydande paverkan i
den betydelsen som avsesi PBL och att det darmed inte féreligger
behov att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledartill.

Stadsbild

Stadshilden i omrédet forandras men det nya bostadsomradet be-
doms vara mer i samklang med bostadsmiljon i évrigt 8n nuvarande
handelsbyggnad.

Trafik

Sakerhet

Utbyggnaden beréknas inte Okatrafiken i omradet jamfort med
tidigare handel sverksamhet.

Halsa
Buller

Eftersom det &r trafikbullret som dominerar bor bullret minska vid
en jamforelse med tidigare férhallanden (livsmedel sbutik).

Sociala konsekvenser

Sunnersta domineras i hog grad av villabebyggelse. Med et till-
skott av radhus 6kar valméjligheterna vilket beddms vara positivt
ur social synpunk.

Detaljplaneforslaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
Fastighetskontoret, gatu- och trafikkontoret samt VA- och avfalls-
kontoret har medverkat i planarbetet. Byggherren med arkitektkon-
sult har bidragit med underlag i planarbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2005

Margaretha Nilsson
planchef

Beslutsdatum:

Owe Gustafsson
planingenjor

Godkéand av byggnadsnamnden for:

§ samrad 2004-09-23
§ utgtélning 2005-01-20

Antagen av byggnadsnamnden 2005-05-12

Laga kraft

2005-06-09
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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

Detaljplan for

2003/20057-1

Del av kv Beckasinen

Sunnersta 155:1 m fl

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

PLANEKONOMI

Tidplan
Samrads- och utstallningsskedet vantas vara avslutat under varen

2005. Planen kan dérefter forvantas bli antagen av kommunfull-
maktige omkring halvérsskiftet 2005 varefter bygglov kan medges

Genomforandetid
Genomforandetiden & 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for utbyggnaden pa kvartersmark. Ansvaret
for att anléagga ny vandplan avilar kommunen.

Byggherren ansvarar for at &tgéarda uppkomna skador som uppstétt
pa néraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Detaljplaneforslaget forutsétter att kommunal mark éverforstill
kvartersmark. Kpeavtal som reglerar markfragorna och ansvars-
fordelning av exploateringskostnader, sdsom anléggning av ny
vandplan, skall uppréttas.

Avtalet reglerar ocksa parkeringsfragan. Kommunen behdller fyra
allménna p-platser pa den mark som 6vergar till kvartersmark.

For att genomféra detaljplanen uppstar kostnader, varav de storsta
beddms vararivning av befintlig byggnad (f.d | CA-afféren)och
anldggning av ny vandplan Vérdet av de byggrétter som darmed
tillskapas beddms dock vara betydligt hogre, varfér mojligheterna
att genomfdra detaljplanen bor vara goda.

Kommunens kostnader for att flytta vandplanen ligger inom ramen
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for den forsaljningsintakt som kommunen far for den mark dar
vandplanen nu ligger.

FASTIGHETSRATT Fadtighetsbildning, servitut och gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsbildningar som &r en
forutsattning for planens genomforande.

Planen innehaller en planbestammelse (y) som sékerstéller utfarts-
mojligheterna fran fastigheterna Sunnersta 155:10, 155:11 och
155:13. Detta skall sedan foljas upp med att servitut bildas.

Planen innehaller en planbestammelse (u) som sakerstéller att mar-
ken ar tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Detta foljs
upp med att servitut bildas.

Kommunen behdller 4 stycken p-platser pa den mark som 6vergar
till kvartersmark. Rétten till dessa p-platser reglerasi ett avtalsser-
vitut.

Om det nya radhusomradet delas i fastigheter kan det bli aktuellt
med en gemensamhetsanlaggning for att reglera drift och skétsel av
friytor, parkering etc

UTREDNINGAR L edningar
Den nya vandplanen kan komma att paverka befintliga el- och tele-
ledningar. Fragan skall utredas mer i detalj under planarbetet.

MEDVERKANDE | Detaljplaneforslaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Fastighetskontoret, gatu- och trafikkontoret samt VA- och avfalls-
kontoret har medverkat i planarbetet. Byggherren med arkitektkon-
sult har bidragit med underlag i planarbetet.
STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2005

Margaretha Nilsson Owe Gustafsson
planchef planingenjor
Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:
§ samrad 2004-09-23
§ utstdlining 2005-01-20

Antagen av byggnadsnamnden 2005-05-12
Laga kraft 2005-06-09
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