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Detaljplan for
del av Gysta, Balinge
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planférslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning inklusive miljobeddmning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Att planlagga for villabebyggelse i Gysta, Balinge, Uppsala kom-

OCH HUVUDDRAG mun. Behovet av bostéder av villatyp & stort i Balinge. Omradet
ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och med god anslutning
till Skuttungevagen och Utmarksvéagen.

PLANDATA L &gesbestamning

Omradet ligger i den norra delen av Balinge pa jordbruksmark i
direkt anslutning till samlad bebyggelse i soder. Omrédet avgransas
av Skuttungevéagen i 6ster, skogspartier och bebyggelse i soder
Omradet dppnar sig i norr mot akermark och i vaster mot hagmark.

Areal
Planomrédets area & cirka 9,3 ha.

M arké&goforhallanden

Huvuddelen av omrédet & idag i privat dgo. En begrénsad del av
den sddra delen av planomradet &gs idag av Uppsala.

TIDIGARE Oversiktliga planer och Program
STALLNINGSTAGA  Oversiktsplan 1990 for Uppsala kommun anger inget annat anda-
NDEN mal for marken n pagdende markanvandning.

Forslag till oversiktsplan for Uppsala kommun (samradstid till den
2 oktober 2005) anger i sin samradsversion att Balinge skall véaxa
med 200 till 400 bostader fram till 2030. Aktuellt detaljplaneomra
de pekas i 6versiktsplaneforslaget ut som ett utbyggnadsomrade.
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Detaljplaner

Huvuddelen av planomrédet &r idag € planlagt. Den kommunala
mark som ber6rs & planlagd som park. Detta omrade ligger inom
byggnadsplan B509, laga kraft 74-12-20, som stracker sig Over
storadelar av norra Bélinge.

Utdrag ur aktuell detaljplan 6ver norra Balinge med planomradet
illustrerat med streckad linje.
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Program fér planomradet

Under 2004 genomfordes ett kombinerat programsamréd for B&
linge-Nyvla 4:2 och Balinge-Gysta 1:13. Gensvaret pa detta samrad
har varit gott. Flertalet bertrda ser det som positivt med en utbygg-
nad av Bélinge. Angaende programomradet i Gysta uppmarksam-
mar ett antal yttrande att det inte & onskvart med en trafikokning
pa Nyodlarvagen forbi forskolan Hagmarken, dér det redan idag
foreligger en besvérlig trafiksituation. Man foreslar istéllet att det
nyaomradet i Gysta skall angoras direkt fran Skuttungevagen.
Nagra yttranden efterlyser ocksa en arkeologisk undersskning av
akermarken. Efter programsamradstiden har Upplandsmuseet ge-
nomfort arkeologiska utredningar i oktober 2004 och juni 2005.

Mark och vegetation

Den 6ppna, uppodlade nordliga delen av planomradet & flackt med
en svag lutning mot norr. Vegetationen & sparsam; pa enstaka sma
akerholmar finns spontan vegetation, tréd och buskar. Den odlade
marken inklusive anlagda grasytor &r ensidigt bevuxna. | sydostra
och sydvastra delarna av planomradet finns hojdpartier med i na-
turmark en tétare blandad skog.

Geoteknik

Geologiska undersokningar har g utforts, men med ledning av
jordartskartan 6ver omradet bedoms marken kunna bebyggas utan
sarskilda &tgarder for grundlaggning. Storsta delen av planomradet
bestar av organiska jordarter och moran, och endast en begransad
del mot norr av glaciala och postglaciala leror.

Kulturmilj6 och fornlamningar

Balinge & en gammal kulturbyggd dér jordbruk och betesdrift
praglat landskapet. Ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse
bertrs av féreslagen bebyggelse. Med anledning av existerande
fornlamningar, nummer 199 och 200, i de skogsbevéaxta hjdparti-
erna genomforde Upplandsmuseet i tva etapper en arkeologisk ut-
redning av planomradet. Utredningen (2005:08, Géthberg 2005)
konstaterar att det finns ett kulturlager under ploglagret i ett mindre
omrade sbder om en av akerholmarna. Med ledning av detta fast-
stéller lansstyrelsen att omrédet ndrmast stder, oster och vaster om
namnda holme skall skyddas genom att avséttas som fornpark.
Inom fornparken réder forbud att gréva, tacka dver eller pa annat
sétt andra marken. Fornparken skall under byggtiden skyddas fran
byggtrafik med ett staket i omradets ytterkant. Detta staket far g
forankras i mark.

Aven omrédena narmast runt fornlamningarna 199 och 200 skyd-
das genom bestdmmelser for fornpark.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Narmast soder om
planomradet finns villabebyggelse med fristdende hus. | 6vriga
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vaderstreck 6ppnar sig odlingslandskapet.

Foreslagen bebyggelse avser enfamiljshus pa forhdlandevis stora
tomter. 30 bostéder i smaskalig bebyggelse ryms inom omradet.
Omradet har anpassatstill, och tar stod av terrdngformationer, aker-
holmar och vegetation. | norr formerar sig bebyggelseni enklara-
der langs en terranganpassad gata som avslutas med en vandplan
och en rundkorningsgata. | sbder ansluter omradet till Balinges
existerande bebyggelse via en lokalgata. Har har ocksa bebyggel-
sen ett gott stod av terrdng och vegetation och kan ansluta pa ett
naturligt sétt till Balinges existerande struktur.

Byggnaderna utformas med traditionella material och kulorer i en
vaning narmast det 6ppna landskapet for att ckatill tva vaningar
nér bebyggelsen kan ta stdd i de trédbevuxna hdjderna. Minsta be-
stdmda tomtstorlek & 800 kvm, medan flertalet tomter ligger runt
900 kvm.

For byggnader patomter som far bebyggastill en vaning & bygg-
nadsytan maximerad till en fjardedel av tomtytan. Takfallet maxi-
meras till 30 grader for att hallaned den synliga takytan sett fran
det 6ppna landskapet fran norr. Huvudbyggnad skall placeras minst
6.0 meter fran tomtgranstill gata och minst 4.0 meter fran annan
tomtgrans. Komplementsbyggnader skall placeras fristdende och
minst 6.0 meter fran gata och minst 1.0 meter fran annan tomt-
grans.

For byggnader patomter som far bebyggas till tva vaningar &
byggnadsytan maximerad till en femtedel av tomtytan. Takfallet
maximeras till 38 grader for att ge mojlighet att bygga 1 %2 plans-
hus med forhojt vaggliv. Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0
meter fran tomtgranstill gata och minst 4.0 meter fran annan tomt-
grans. Komplementsbyggnader skall placeras fristéende och minst
6.0 meter fran gata och minst 1.0 meter fran annan tomtgrans.

Den sammanhallna bebyggel seformen och det Gppna exponerade
l&get motiverar planbestdmmelser for fasadmaterial och takbeldgg-
ning. Som helhet smélter omradet vél in i Balinges bebyggelse-
monster.

De sju sydligast belagna tomterna avses gatill den kommunala
tomtkon.

Sociala forhallanden

Balinge domineras av villaboende. Ett tillskott av smaskaliga fler-
bostadshus & 6nskvart men svart att realiserai ett projekt av den
hér formen och i enskild regi.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provasi detal
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Service
Sydvast om planomradet vid Allménningsvagen ligger Balingeby
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skola och Klockarbols forskola. Skolan omfattar &rskurserna 1-6.
Arskurserna 7-9 finns i Bjorklinge, Storvretaoch Uppsala, alla pa
drygt en mils avstand fran Balinge. For gymnasieskola & man han-
visad till staden. Soder om planomrédet vid Nyodlarvéagen ligger
Hagmarkens forskola/l gstadieskola.

Butik for dagligvaror och en begréansad postservice, pa biblioteket,
finns inom gangavstand vid Klockarbolsvagen. Darutover finns ett
visst utbud av servicendringar i tétorten. Balinge & kyrkby. Kyrkan
och forsamlingshemmet finns i planomradets grannskap.

Skyddsrum
Bélinge & inte en skyddsrumsort.

Friytor

Ingatydligt utnyttjade rekreationsmarker eller lekomraden paver-
kas av foreslagen bebyggelse. Den 6stra skogsbacken, som idag €
helt & planlagd, planldggs som park och fornpark. | den vastra de-
len av planomrédet, mellan nuvarande och foreslagen bebyggelse,
anvisas en plan grésyta for rekreation och bollspel. Byggherren
ansvarar for att lekplatsen i slutet av Utmarksvagen rustas och stélls
i ordning med nya lekredskap. Inom de omraden som benamns
fornpark far markbehandling €j ske, men omradena lampar sig till-
sammans med befintliga &kerholmar och skogspartier val som lek-
och narstrévomrade.

Naturen i form av tradbevuxna holmar behalles obebyggda och
allmant tillgangliga. Landskapshilden paverkas av den tillkomman-
de bebyggelsen men avgransningen av tomtmarken tar s6d i ter-
réangen och vegetationen. Exponeringen mot landskapet luckras
dérmed upp.

Med slépp mellan tomterna i den nya bebyggelsen skapas prome-
nad- och cykelstrak med koppling till Balinges gang- och cykelnat
och nérstrovmark.

Trafik och trafiksakerhet

Planomradet angors fran Skuttungevagen och Utmarksvagen. Hu-
vudinfarten sker fran Skuttungevagen och norrifran in i omradet.
Lokalgatornas utformning med en svangd strackning haller ned
farterna

Etableringen i planomradet ger ocksa en mojlighet att komma till
rétta med trafikproblem i anslutande vagnét. Dessa dtgéarder kan ske
inom idag gallande detaljplan.

Vid Hagmarkens forskola finns idag ett sékerhetsproblem framst pa
morgonen i samband med bilaviamning av forskolebarnen. Detta
pagrund av en underdimensionerad angoringsyta.

Kopplat till etableringen i planomradet gor dtgéarder i form av ett
utokat angoringsomrade till férskolan och en minskad gatubredd pa
Nyodlarvagen att trafiksékerheten 6kas.
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Pa Utmarksvagen &r idag farterna for hoga. Kopplat till etablering-
eni planomradet gor atgarder i form av en cirkulationsplats i kors-
ningen Utmarksvagen och Rojningsvagen att hastigheterna sanks.
Placeringen i denna korsning ger stor verkan da den ligger mitt pa
Utmarksvéagens rakstrécka. Cirkulationsplatsen sitts med en |1ag
kantsten vilket gor att storre fordon i 18g fart kan gena dver den.
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Boende i omrédet har efter programsamradet uttryckt en oro 6ver
att ny bebyggelse i planomradet ska generera en stor 6kning av
trafiken pa Utmarksvégen. Gatukontoret gor bedémningen att detta
trafiktillskott blir ringa. Med de fartreglerande atgarder som infors
pa strackan tillsammans med en létt tillganglig utfart i den norra
delen av planomradet bedoms den sidra véagens attraktivitet som
utfart minska. Skulle trafiktillskottet pa den sodrastrackan € bli
ringa finns den framtida mojligheten att ytterligare regleraeller
sténga strackan.

Det nya omradet knyts till Balinges gang- och cykelndt genom en
forlangning av gang- och cykelbanan pa Utmarksvégen upp till
korsningen i planomradet. Upp till korsningen foljer GC-végen den
nya lokalgatans vastra sida och & skild fran korbanan med en sk&
lad skiljeremsa.

Gangvég som forbinder den vastra delen av planomrédet med
Hembygdsvagen anlaggs 6ver parkmark.

All parkering sker pa tomtmark.

Balinge &r val forsorjt med busstrafik till staden. Upplands Lokal-
trafik trafikerar Balinge med 15-minuters trafik vid hogtrafiktid.
Fran hallplatsen vid korsningen Kyrkvagen-Skuttungevagen till
mitten av planomradet & gangavstandet langt, cirka 700 m.

| en framtida utveckling av Balinge haller detaljplanen dppet for en
koppling mellan Allménningsvagen och Skuttungevégen. Kopp-
lingen kan dras i den norra grénsen av planomradet fram till kors-
ningen vid Skuttungevagen. Denna koppling skulle &en ge moj-
ligheter att utveckla kollektivtrafiken sd att planomradet far ett kor-
tare avstand till busshallplats.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ingdr i den allmanna V A-anléggningen och skall an-
slutas till kommunala V A-ledningar i Balinge. Nivaskillnader med-
for att spillvattenavioppet maste pumpas. En pumpstation far place-
rasi den vastra delen av planomradet.

Varmeforsorjning

Varmeforsorjning skall ske genom ett vattenburet systemi en
gemensam varmeanléggning. En byggnad for bergvarmeandamal
far placerasi den 6stra delen av planomradet. Exploatdren planerar
att bygga ett antal hus med betongstomme, vilkas varmelagrings-
kapacitet drar ned energiforbrukningen.

Majligheten finns att ansluta det gemensamma vattenburna varme-
systemet till fjarrvarmendtet och en fastbransleanléggning for pel-
lets.

Ett mindre omréde kring skolan &r idag forsorjt med trébransleba-

7(12)



FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

2003/20065-1

serad fjarrvéarme. Kapaciteten i den nuvarande produktionsanlagg-
ningen &r begrénsad och ledningsnétet & inte utbyggt mer an till

nuvarande abonnenter. En anslutning av det nu planerade omradet
torde dérmed knappast vara kostnadsmassigt mojlig att genomfora.

El

Omradet tillhor Bjorklinge Energis distributionsomrade. For omra-
dets behov far en transformatorstation uppforas vid lokalgatan i den
vastra delen av planomradet. Nuvarande luftledning som korsar
planomradet jordforlaggs i parkmark.

Kommunikation
Balinge &r forsorjt med telekommunikation och bredbandsupp-

koppling.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig anpassas och utrustas for kallsorter-
ing och omhandertagande av avfall enligt kommunens réd och an-
visningar.

Mojlighet ges att uppfora ett gemensamt hdmt- och sorteringsstélle
for avfall i den norradelen av planomradet vid utfarten mot Skut-
tungevagen. Vid en byggnation pa platsen skall insynsskyddande
vaxtlighet planteras som ansluter till den befintliga akerholmen.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet
Buller och vibrationer

De ndarmast Skuttungevagen belagna fastigheterna paverkas av tra-
fikbuller i begréansad omfattning. En bullervall skall darfér anlég-
gas som skydd for berdrda fastigheter.

| genomfdrd bullerutredning, "Gysta, Balinge, trafikbullerutred-
ning" Ingemansson 2006-01-24, konstateras at bade i ett 50 knvh-
alternativ och ett 70 km/h-alternativ ligger ekvivalentnivan inom
gransvéardena for inomhusbuller. Maximalnivan 6verskrider dock
pa70 dB(A) i bada alternativen vilket omojliggor en uteplats pa
tomternas Ostra sida utan bullervall.

Med en &g bullervall ligger maximalnivan strax under 70 dB(A).

Luktol&genhet, allergier

Nérheten till ett levande lantbruk kan tidvis medféra oonskad lukt
frén exempelvis godselhantering. Till detta kan laggas nérheten till
djur, framst hastar, som kan medfdra allergiska reaktioner hos
kansliga personer. Ingen sddan djurhallning eller betesdrift finns
inom rekommenderade skyddsavstand till planomradet.

Planlaggningen stér inte i strid mot Oversiktsplan 90.
Planl&ggningen foljer intentionerna i Forslag till dversiktsplan for
Uppsala kommun (samradstid till den 2 oktober 2005), dar omradet
visas som ett utbyggnadsomréade.

| Oversiktsplan 90 & den mark som tasi ansprak klassad som jord-
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bruksmark klass A. S&dan mark far exploateras for annat andamal
endast om andamalet tillgodoser vasentliga samhallsintressen och
att dettainte kan losas tillfredsstallande pa annan mark. Négot
egentligt alternativ till den nu foreslagna exploateringen &r svart att
peka ut i Balinge. Valet stér mellan & ena sidan dkermark i Balinges
randzoner och friomradena mellan bebyggel segrupperna i samhél-
let samt, & andra sidan, att helt avsta fran fortsatt utveckling av
samhaéllet.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medftra sadan paver-
kan och det finns darfor inte ett behov att uppréttaen Miljokonse-
kvensbeskrivning.

Nedan foljer kortfattad genomgang av effekterna av genomforan-
det.

Vegetation, djurliv

Planomradet bestér av dkermark med monokulturer av jordbruks-
grodor. Nagon biologisk inventering &r inte utford. Bebyggelsen
bidrar till att vaxtbetingelserna varierar mer. Ett forsiktigt antagan-
de & att den biologiska mangfalden kommer att 6ka om omradet
bebyggs.

Naturresurser

Cirka 5,5 hektar jordoruksmark, klass A, kommer att tasi ansprak
for bebyggelse. Se aven " Forenlighet med 6versiktsplan och miljo-
balk” ovan.

Klimat

Tillkommande bebyggel se/vegetation kommer att ha en bromsande
effekt pa vindarna fran omgivande sléttlandskap. En |&plantering
rekommenderas pa de nordliga tomterna.

Bebyggelsen kommer inte att skugga omgivningarnactill men for
nérboende.

Trafik

Ett tillskott av trafik fran de nya bostéderna kommer at belasta
utfarten fran omradet soderut via Utmarksvagen och Nyodlarvagen.
Gatukontoret gor beddmningen att dettatillskott blir ringa. Med de
fartreglerande &géarder som infors pa stréckan tillsammans med en
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l&tt tillganglig utfart i den norra delen av planomradet bedoms den
sidra vagens attraktivitet som utfart minska.

Trafik fran den nya bebyggelsen till forskolan kan dock vélja den
stdra vagen och kommer da att paverka boende efter Utmarksvé:
gens strackning. Detta beddms som acceptabelt vagt mot de fartbe-
gransande atgarderna pa Utmarksvagen och den hogre trafiksaker-
heten vid Hagmarken forskola.

Buller

Den tillkommande trafiken kommer inte att ge nagon métbar ok-
ning av bullret.

Luft

De foéroreningar som uppstar till foljd av detaljplanen kommer
framst fran kallstartande bilar lokalt inom planomradet. Detta kan
mildras om motorvarmare anvands.

Om braskaminer eller annan form av enskild eldning installeras
finns risk for luftféroreningar som kan medfora olégenheter sarskilt
om det finns mekaniska ventilationsanléggningar i grannskapet.

Vibrationer

Inga storande vibrationer kommer normalt att astras av de verk-
samheter som planen tillater.

Landskap och stadsbild

Bebyggelsen innebér att en del av det dppna landskapet tasi an-
sprak. Detta bedoms vara acceptabelt eftersom utbyggnaden sker i
anslutning till befintlig bebyggelse i Bélinge och anpassas efter
topografin och vegetation. Nagra av de narboende narmast stder
om planomradet far dock en patagligt forandrad utsikt Gver omgiv-
ningarna

Planomradet planerasi férsta hand for villor parelativt storatom-
ter. Byggnadsformen och de lokaliseringen bidrar till att omradet
har goda forutséttningar att inordnas som en del av Balinge tétort.

Kulturmilj6

Balinge har huvudsakligen byggts ut under senare delen av 1900-
talet. Byn har dock gamla anor som kyrkby med rotter i entidig
kulturbygd. Flera kanda fornlamningar finns inom planomradet,
nummer 199 pa akerholmen sydvast i planomradet, nummer 200 pa
hojden i skogspartiet sydost i planomradet och raé 392 norddst om
den centralt liggande &kerholmen i planomradet.

Infor planarbetet har en arkeologisk utredning utfortsi tva etapper.
| etapp ett, i oktober 2004, genomférdes en visuell besiktning av
omradet efter plojning. Inom utredningsomradet patréffades indika-
tioner pa dverplojda fornlamningar vilket foranledde en andra
etapp, i juni 2005, med gravda provschakt. Vid denna etapp pétraf-
fades arkeologiska lamningar sdder om den inom planomradet
centralt liggande akerholmen. Lansstyrelsens krav &r att omradet
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runt denna fyndplats sékras med bestdmmelser for fornpark. Detta
innebér ett forbud att grava eller tdcka Over marken. FOr att hindra
att omradet skadas under byggtiden skall denna fornpark omgérdas
med ett sangsel medan byggnation pagar. Detta sténgsel far j for-
ankras i mark.

Lansstyrelsen sig ocksa det som lampligt att omradena runt de an
ké&nda fornlamningsplatserna sakras genom bestammel ser for forn-
park.

Schaktmassor

Det &r positivt om de schaktmassor som genereras under byggtiden
kan omhandertas lokalt for att undvika langre transporter. De mas-
sor som kommer ifraga & endast genererade av byggnation inom
planomrédet och &r g av ndgra stora volymer. Dessa massor kan
laggas upp i pa plankartan markerad plats pa norra sidan av den
ostra akerholmen. Dettatill en hojd av tre meter. Uppléggningen av
massor skall markanpassastill dvrig terrang och ges en utformning
som ger ett mervarde till omradet. Forslagsvis kan massorna an-
vandas som lekyta, pulkabacke, om hansyn tastill trafiksékerheten.

Dagvatten

Dagvatten skall, sa langt majligt, infiltreras lokalt. Planomradets
lutning mot norr ger en avrinning Gver grésytornai parkomradet
och fornparksomradet innan vattnet nar diket i planomradets norra
och véstra gréans. Enligt jordartskartan skall marken i huvudsak
utgoras av organiska jordarter vilket underléttar infiltrering.

Grundvatten
Grundvattensnivan bedéms inte paverkas namnvart.

Storningar under byggtiden

Buller mm fran transporter och byggarbete kommer att vara storan-
de for de ndrmast boende och skall darfor begransas. Transporter
till och fran byggomradet skall ga via pafarten norrut till Skut-
tungevagen for att minimera storningar.

Sociala konsekvenser

Tillkommande boséttningar bidrar till att vitalisera samhéllet i
manga avseenden. Detta medfor ocksa ett rikare socialt liv for Gv-
rigainvanare i Balinge.

Nollalter nativet

Nollalternativet definieras som att inga bostader byggs inom det
aktuella omradet. Marken behdlles for jordbruksandamal. Det av
jordbruk praglade landskapet bestar men Balinges tillvaxt bromsas.

Planforslaget ar uppréttat av Stadsbyggnadskontoret. Planarbetet
baseras pa ett programsamrad genomfort & 2004.
Kontakter har under planarbetets gang tagits med kommunala for-
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valtningar, foretrédare for vagforeningen och Hagmarkens férskola
samt med sokanden.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai februari 2006, reviderad i april 2006

Margaretha Nilsson Roger Eriksson
Planchef planarkitekt
Bedlutsdatum

Godkand av BN fér samrad 2005 10 20
Godkéand av BN for utstéllning 2006 02 16
Antagen av BN 2006 05 11
Laga kraft 2007 05 16
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Detaljplan for

Diarienummer
2003/20065-1

del av Gysta, Balinge

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget bergknas kunna antas under varen 2006.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det att antagandebe-
slutet vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherrarna/fastighetségarna har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for at genomféra projektet

Huvudmannaskap

Balinge vagforening & huvudman for végar och 6vriga allménna
platser inom tétorten. En naturlig utveckling &r att féreningens
verksamhetsomréde utvidgas till att omfatta dven detta planomra-
des lokalgator samt park-, fornpark- och naturbetecknade friomra-
den och férekommande gang- och cykelvagar.

Avtal

Exploateringsavtal mellan exploatdren och kommunen skall vara
tecknat innan planforslaget antages.
Avtalet skall bland annat omfatta ansvars- och kostnadsférdelning
mellan fastighetsagarna inom planomradet gallande;
gatumark inklusive fartsdnkande atgarder inom och utanfor
planomrédet sasom cirkulationsplats pa Utmarksvégen och
angoring/gatubreddsminskning vid Hagmarkens férskola
lekplatser och parkanldggningar inom och utanfér planom-
radet sdsom en upprustning av lekparken i slutet av Ut-
marksvagen
overlatelse av kvartersmark mellan fastighetsagarna
att bullervall skall utférasi den 6stra delen av planomradet
vid de fastigheter som n&rmast gransar till Skuttungevagen.

1(2)



FASTIGHETSRATT Fastighetshildning, gemensamhetsanlaggning mm

TEKNIK

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Véarmeforsorjning skall ske genom vattenburet system i en gemen-
sam varmeanléggning.

M asshantering

De schaktmassor som som byggnation i planomradet kommer att
generera & av sma volymer. Overskottsmassor skall i forsta hand
anvandas inom projektet for exempelvis landskapsplanering i gran-
sen mot omgivande mark och for att vid behov béttra pa planter-
ingsytor for buskage och gronytor. Massor generade av byggnation
inom planomradet kan &ven laggas upp i pa plankarta anvisat om-
radetill en hojd av tre meter. Upplaget skall terranganpassas och
ges en markbehandling som skapar ett mervarde i omradet, exem-
pelvis som lekyta, pulkabacke. Hansyn skall harvid tastill trafiksa
kerhet.

Planforslaget ar uppréttat av Stadsbyggnadskontoret. Planarbetet
baseras pa ett programsamrad genomfort & 2004.

Kontakter har under planarbetets gang tagits med kommunala for-
valtningar, foretrédare for vagforeningen och Hagmarkens forskola
samt med sokanden.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai februari 2006, reviderad i april 2006

Roger Eriksson

Margaretha Nilsson

planchef planarkitekt
Bedlutsdatum

Godkand av BN fér samrad 2005 10 20
Godkéand av BN for utstéllning 2006 02 16
Antagen av BN 2006 05 11
Laga kraft 2007 05 16

2003/20065-1

2(2)



