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Detaljplan for
Del av Funbo-Bérby 10:5
Uppsala kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar: Plankarta med planbe-
stdmmelser, planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning samt
genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE Planen syftar till att andra géllande detaljplan for att skapatre nya

OCH HUVUDDRAG tomter paomrade avsatt for infiltrationsanlaggning, samt andra krav
patakmaterial och takutformning. Dessutom foreslas en andrat 1age
for transformatorstation. En liten 6kning av den byggbara ytan fére-
slas pa ett par tomter nara jarnvagen.

Omrédet ligger pa dkern sdder om jarnvégen och sbder om Bérby sta-
tion.

Géllande detaljplaner

Planomradet har samma avgransning som detaljplanerna 1120 A och
1120 B, antagna 2001. Planbestammelserna ger mojlighet till sam-
manlagt cirka 30 smahus
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FORUTSATTNINGAR
OCH
FORANDRINGAR

Areal
Planomradet omfattar cirka 5 hektar.

M arké&goforhallanden

Marken tillhor Barby gard som ligger norr om vag 282. Markagare
ar Nordiska Stenhus AB.

Mark och vegetation

Akern bestér huvudsakligen av glacial leramen inslaget av postgla-
cial lera 6kar mot Oster.

Strax sbder om omradet finns moranmark som varit bevuxen med
gammal skog. Denna avverkade runt 1990 och har inte aterplanterats
men nu har nyatréd, framst [6vtrad, borjat véxa upp i omradet.

Geoteknik
Geotekniska undersokningar har inte genomfaorts.

Hydrologi samt vatten och avlopp
Vattenforsorjning

Tva vatten- och avloppsutredning (VA-utredning) har gjortsav Lars
A. Linde Geokonsult och de visar pariklig forekomst av vatten i en
sprickzon.

Vissa fastigheter i naromrédet har idag stora problem med vatten och
avlopp. De boende dér har bade svarigheter med dricksvatten och
infiltrering av avloppsvatten. Enligt geohydrologiska kartbladet finns
en risk for intrangning av saltvatten i omradet. Det finns &ven risk
for hoga halter av jarn i dricksvattnet.

Enligt en vattenutredningen fran 1999-06-22 forklaras den daliga
kapaciteten i de befintliga brunnarna med att man brunnségarna tro-
ligen missat den aktuella sprickzon med riklig tillgang pa grundvat-
ten som finns i omradet.

En gemensam vattentakt féreslas i sprickzonen som namns ovan.
Tillstand for vattenverksamhet krévs for vattentakter som skall for-
sorja fler an tva hushall. Detta prévas i miljddomstolen (miljobalken
11 kap 9-11 88). Tillsténd enligt miljobalken behovs €f om det &r
uppenbart att varken allméanna eller enskilda intressen skadas genom
verksamhetens inverkan pa vattenférhallandena (miljobalen 11 kap
128).

Planbestammelser reglerar att bygglov krévs for allatyper av vatten-
takter, &ven for 1-2 familjer.



Avlopp

Befintlig avloppsledning fran husen i Barby avses flyttastill nytt
lage langs med jarnvagen som ligger inom planomradet.

Avlopp skall ordnas genom anslutning till avioppsreningsverket i
Gunsta. Ledningen kan l&ggas i banvallen, som &gs av kommunen
eller 6ver fastigheten Arnevi 3:4. Markagarens tillstand krévs. Det
finns redan idag en ledning 6ver fastigheten Arnevi 3:4 fran Funbo-
Béarby (forréttning 1959). Anslutning till befintligt ledningsnét kan
goras vid plantskolan. Befintliga hushall i Funbo-Béarby kan aven de
dra nytta av en sdan anslutning. Stadsbyggnadskontoret férordar
denna I6sning.

Fornlamningar samt Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Barby 10:6, Berggarden ligger norr om vag 282. Huset uppfordes
1908 och har en vélbevarad tidstypisk fasad.

Planomradet innehdller inga byggnadsminnen och inga kanda forn-
[&amningar.

Muselj&rnvagen Lennakatten

Nyinflyttade som & ovana vid jarnvégen kan komma att st6ras av
den och darmed stélla krav pa avveckling av stationsomrédet. Det &r
darfor viktigt att bostadsomradet utformas sa att det finns utrymme
for bullerskydd sa att inte museijarnvagen efterdt far sin verksamhet
inskrankt av skyddsbestdmmelser.

Bebyggelse

Akern & helt obebyggd. Den ligger dock i anslutning till ett dussin
hus som har byggts vid Barby station. De dldsta husen &r fran borjan
av 1900-talet och de nyaste fran 1990-talet. Norr om vag 282 finns
en bondgard samt ndgra hus uppfdrda pa runt 1990.

Planen ger mojlighet at bygga drygt 30 smahus. Tomterna skavara
minst 1200 kvm stora. V&gar och tomter &r oregelbundna for att
motverka kanslan av téortshebyggelse.

Husen far varatva vaningar hdga och ha en htgsta byggnadshojd
upp till taknock pa 8 meter. Laga och breda hus med dominerande
tak & svaraatt anpassa till kulturlandskapet. Fargséttningen &r
mycket viktig, sarskilt pa landet, men gar inte att reglera med plan-
bestdmmelser. Det & dock av stor vikt att de som bygger informeras
om vilka fasadférger som & lampliga for att anpassa omradet till
omgivande kulturlandskap. Lampliga férger kan varatraditionella
slamfarger som falu rédfarg men andra kulérer som underordnar sig
landskapet gar ocksa bra. Mycket starka farger ar direkt olampliga,
t.ex. klarrosaeller ljushlétt. Takmaterial skall varalerfargat tegel och
taken far inte vara valmade eftersom det inte tillhdr byggnadstradi-
tionen i omradet..



Végar och trafik

Vagnat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planen innehaller ingen allmén gatumark. Allatrafikytor foreslas bli
gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark.

Infart till planomradet

Infart sker dster om stationsomradet. Det blir forbjudet att ordnain-
fart frén Barby for at inte belasta den smala vagen med ytterligare
trafik. Eventuellt kan en ny svangfil vara aktuell pa vag 282.

En ny infart med egen jarnvagsoverfart skall utformas enligt Jarn-
véagsinspektionens och Banverkets riktlinjer. Ett teknikhus for bo-
mallaggningen har uppforts utanfor planomradet.

Végnétet foreslds gai en slinga och pa sa sétt dampas bilarnas fart
och intrycket av "tétort palandet” motverkas. Sarskilda vandplatser
vid végens slut behovs inte om rundkorning & maojlig och transport-
fordon slipper backningsrérelser. Parkering ordnas pa varje enskild
tomt.

Det & braom vagen inte gransar mot det Oppna landskapet i Oster av
hansyn till landskapsbilden.

Gang- och cykelvéag fran planomradet kan anslutatill befintlig gang-
och cykelvag mot Gunstai 6ster samt mot befintlig gang- och cy-
kelvag i Barby i vaster .

Kollektivtrafik
Pa vég 282 finns flera busshalIplatser.

Skolvagar

Lag- och mellanstadium ligger vid Funbo kyrka cirkatva km fran
planomradet och pa andra sidan vég 282. Det finns ingen planskild-
korsning och det & hogst troligt att barnen kommer att skjutsas till
skolan.

Friytor

Den véastradelen av planomradet & dkermark som inte bebyggs.
Omradet kan lampligen besas med grés och anvandasttill bollspel av
olika slag. Marken planldggs som en gemensamhetsanlaggning och
skall skotas av en samféllighet.

Bostadsomradet ligger i kanten av skogsomrade som kalavverkades
runt 1990 och som inte aterplanterats. En hel del [6vtrad har dock
kommit upp. Omradets naturvérde &r for narvarande |agt for de
kringboende men okar i takt med att skogen vaxer upp igen. Den
som vill promenera i gammal skog far ga ett par hundra meter for att
naden. Den del av skogen som gransar mot smahustomterna avsatts
som gemensamhetsanléggning for att minska risken for konflikter
mellan skogsagare och smahusagare.



Milj 6, hdlsa och sikerhet
Buller

Omradet & utsatt for buller bade fran vag 282 och Museijarnvagen.
Tagtrafiken & inte sarskilt stérande, men resend@rerna kan ibland stoja
sa att omkringliggande fastigheter stors. En 10 meter bred remsa med
byggnadsforbud avsétts narmast jarnvagsomradet for ledningar och
bullerskydd. Dessutom far en cirka 20 meter bred zon endast bebyggas
med uthus, vilket betyder att bostadshusen maste ligga minst 50 meter
frén jarnvégen. Ett par fastigheter far bygga bostadshus nagra meter
narmare jarnvagen eftersom den byggbara ytan blir for liten annars.

De boende nérmast jarnvagen har rétt att uppfora bullerplank. Buller-
vall avses att ordnas i samband med att tomterna stélls i ordning..

Lukt

Ibland forvaras nyligen impregnerade slipers till jarnvagen i magasinet
pa bangéarden. Lukten fran dem kan verka storande pa dem som skall
bo i det foreslagna bostadsomradet, framst vid nordlig vind.

Lokalklimat

Planomradet ligger pa en &ker norr om en nordsluttning. Det finns
darfor risk for at kalluft strommar ned pa akern. Det & viktigt att pla-
cerahusen s glest at det inte bildas kalluftfickor utan att luften kan
fortsatt Osterut.

Solinstralningen kan mojligen bli négot beskuren i de sddra delarna
under den morka arstiden.

Omrédet & val skyddat fran sydliga och vastliga vindar men kan
komma att storas av de kalla nordostvindarna vintertid.

Sociala forhallanden

Funbo med omgivningar &r ett omtyckt omrade att bo i. Vackra om-
givningar kombinerat med en snabb v&g in till Uppsala och motorvé-
gen gor att manga kan bo hér och arbetai Uppsala eller Stockholm.
Manga tomter har avstyckats de senast 15-20 &ren och manga som-
marstugor har omvandlatstill permanenta bost&der. Det & positivt for
bygden med fler permanent boende men det medfor aven problem for
den kommunala servicen, se nedan.

Offentlig service

| 6versiktsplanen fran 1990 anges att nya bostader huvudsakligen skall
lokaliseras till omraden och strék med god kommunal service och god
kollektivtrafik. Detta beror paatt det & dyrare for kommunen att forse
invanarna med den service de har rétt till om det &r stora avstand mel-
lan varje hushdll. Det géler t.ex. skolskjutsoch hemtjanst. Eftersom
Gunstainte kan byggas ut mer for nérvarande maste det foreslagna
omradet ses som ett gott alternativ med tanke pa nérheten till befintlig
service.

| Gunsta finns daghem och samlingslokaler.

| Funbo finns kyrka samt férskoleklass och arskurs 1-3.



FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN
OCH NATUR-
RESURSLAGEN

INVERK AN PA
MILJON

| Almunge finns arskurs 4-9.
Funbo IF har en stor idrottsplats vid Vargsparet norr om vég 282.

Kommersiell service
| Gunsta finns en minilivs samt en plantskola

Skyddsrum
Skyddsrum kommer inte att krévas.

Véarme och elforsorjning

Knivstaelverk & verksamhetsansvarig for elforsorjningen. Varje fas-
tighet far jdv ordnasin varmeforsorjning.

El och Tele

Teliahar en telekabel forlagd i och utmed banvallen. Skyddsatgérder
kan beh6va vidtas pa exploatdrens bekostnad i samband med byggan-
det av tillfartsvagen till omradet.

Vattenfall Sveandt AB har jordkablar som berdrs, ett ledningsreservat
avsétts for 12 kV-ledningen. En ny nétstation behovs i nérheten av
planerad bebyggelse. Mark avsitts for en sadan.

Planen &r forenlig med 6versiktsplanen och lagen om hushallning med
naturresurser.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
réttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa miljon, hal-
san eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfér féljande i forhallande till gallande plan:

1. Platsfor lokal infiltrationsanldggning ersatts med anslutning till
befintligt reningsverk i Gunsta

2. Trevillatomter skapas pa ytan som & avsatt for infiltrationsan-
laggning

3. Krav patakmaterial &ndras och férbud mot valmat tak infors.

4. Den byggbara ytan 6kas marginellt pa ett par fastigheter.

Darfor & bedomningen att genomférande av detaljplanen inte innebar
nagon betydande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL och att
det darmed inte foreligger behov att upprétta en miljokonsekvensbe-
skrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledartill.



K onsekvenser

GENOMFORANDE

Vatten

Plats for infiltrationsanlaggningen tas bort till férman for en anslut-
ning till kommunalt avlopp | Gunsta. Den |Gsning & inte sémre ur
miljosynpunkt &n en lokal infiltrationsanldggning, det kant.o.m. vara
en forbéttring.

L andskapsbild

Kravet pategeltak tas bort och ersétts av krav pategelfargade takpan-
nor. Det bedoms inte ha ndgon betydande inverkan pa miljon. Valma-
de tak forbjuds vilket kan vara positivt for landskapsbilden.

Byggrétt ges for en transformatorstation i planomradets véstra del
samt for et tekniskhus vid den nya jarnvagsoverfarten. Dessa sma
byggnader bedoms inte ha nagon inverkan pa landskapshilden.

Nollalternativ - planen andrasinte

Marken som avsatt for infiltrationsanléggning far endast bebyggas
med tekniska anléggningar. Troligtvis kommer den inte att bebyggas
als.

Nollakternativ - befintliga forhallanden andrasinte

Detaljplanen maste upphavas trots att genomforandetiden inte har gétt
ut.
Akern fortsitter att vara obebyggd.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall vinna laga kraft
hdsten 2003.

Genomférandetid

Planens genomforandetid & 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Utokad lovplikt
Inom hela planomrédet krévs bygglov for vattentakt.

Ansvarsfordelning och ekonomi

Markégaren avser att syckaav smahustomter och forsélja dem. Ex-
ploatéren har ansvar for att finansiera samtliga atgérder inom planom-
rédet sdsom anslutningar, infarter, flytting av vatten och avloppsled-
ningar och jordkablar, nétstadion, vattenforsorjning, avlioppsanl&gg-
ning och andra gemensamma ytor. Exploat6ren och i framtiden del-
agarna i gemensamhetsanldggningen har ansvar for att bekosta an-
laggning, drift och underhall av jarnvagsovergang. Ett avtal om detta
finns redan.



Avtal mm

Avtal har tecknats mellan marké&garen till 10:5 och nyttjaren av brun-
nen BH5. Om BH5 skadas av den nya vattentakten har brunnségaren
rétt att dra vatten fran den nya vattentakten.

Banverket maste godkanna utformningen av en ny jarnvagsoverfart
for att den nya infartsvéagen skall kunna byggas.

Vagverket skall godkanna utformning av anslutning till vag 282 innan
den kan byggas.

Befintligt dikesforetag avses omprovas.

FASTIGHETSRATT Fadtighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastigheten avses styckas i smahustomter samt en stérre yta for
gemensamhetsanlaggning.

Hela omrédet planlaggs som kvartersmark med vissa gemensamma
ytor. Dessa ytor & inte exakt fastlastai planen. Principen for fastig-
hetsindelning och végdragning regleras av planbestammelser.

| samband med att smahustomter avstyckas kommer angrénsande fas-
tigheter att fa ytterligare tomtmark avstyckad fran Funbo-Bérby 10:5.
Plangransen har lagts sa att dessa fastigheter ligger utanfor planomra
det.

Fastighetsagarna inom planomradet skall vara delégare i gemensam-
hetsanlaggning for infartsvag, ledningar, ytor for teknisk forsorjning
och friytor ligger inom det planomradet.

TEK NIK M asshantering
Overskottsmassor kan anvandas till en 18g bullervall langs med jarn-
vagen.
MEDVERKANDE | | projektet har medverkat tjansteman fran stadsbyggnadskontoret och
PROJEKTET fastighetskontoret samt Nordiska Stenhus AB.
REVIDERINGAR Planbeskrivningen har reviderats:
Pa sidan 4 har kompletterande text om ett nytt teknikhus forts in under
rubriken Vagar och trafik.

Pasidan 6 har information om att Knivsta elverk &r verksamhetsan-
svarig fortsin samt en text om ett nytt ledningsreservat for 12 kV -
ledning.

Pa sidan 7 har texten kompletterats med upplysning om ett avtal gal-
lande kostnader for bomanlaggningen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsalai augusti 2003

Bjorn Ringstrém Anneli Sundin
planchef planarkitekt

Antagen av byggnadsnamnden 2003-08-28 Laga kraft 2003-09-24



