TIBBLEHOJDEN
~ BJORKLINGE
UPPSALA KOMMUN

DETALJPLAN FOR _ Dp 405 F

Planen &r upprdttad enligt PBL:s regler f&r "enkelt plan-
férfarande"

PLANBESERIVNING

HANDLINGAR Detaljplanen omfattar en med Dp 405 F be-
tecknad plankarta med bestdmmelser samt
plan- och genomf&randebeskrivningar.

PLANENS SYFTE Planldggningen syftar till att huvudsak-

OCH HUVUDDRAG 1ligen inom nuvarande fastighetsbestdnd om-
forma gdllande planbestimmelser frdn fri-
tidshus till smahusbebyggelse f&r heldrs-.
boende.

PLANDATA Ligesbhestdmning, areal, dgofdrhdllanden.
Planonmrddet dr beldget pd &sen vid sbdra
delen av Léngsjdn. Omrddet grinsar till
de gamla grustdkterna, sentida villabebyg-
gelse och skogsmarken i anslutning till
sjOn. En kort strdcka mot norr utgdr
strandomrade.

‘Planomrddet omfattar ca 12,3 ha varav ca
8 ha &r uppdelat pd 42 tomter.

All mark, utom den kommunala vattentorns-
fastigheten, dgs av enskilda personer.

TIDIGARE Oversiktsplan
STALLNINGS-  ~ 77 777777 .
TAGANDEN En dldre Sversiktsplan £6r Bjdrklinge, da-

terad 1980, dr Sverspelad av den kommunom-
fattande &versiktsplanen. Op 90.
Avsikten dr att f£f8lja upp denna med en
f6rdjupning £6r - Bjdrklinge. Planarbetet

dr pé&bdrjat men vilar f&r ndrvarande.

Detaljplan

F6r omridet gdller detaliplan B 405, fast-
stdlld 1961. Gallande byggritt avser fri-
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tidshus med bygghadsytan higst 60 m? p§

tomter med en minsta storlek av 1500 m
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" Byggnadsnimnden gav uppdrag f£or planarbe-
. tet 1985-01-10.

FORUTSATTNING- Allmént

AR OCH FORAND- ~~~~7~~ ,

RINGAR Planomrddet, med bestimmelser f&r fritids-
bebyggelse, har efterhand blivit intres-
sant f6r heldrsbos&ttning. Av de befint-
liga 40 tomterna har ett dussintal genom
dispenser bebyggts med modern villabebyg-
gelse. Plandndringens syfte &r att fast-
lagga regler f&r att kunna mdta en fort-

- satt.efterfrdgan av detta. ’
"Naturmarken och befintliga vigar behdlles
i stort sett ofdré&ndrade. Genom mindre in-—
trdng pd fastigheterna 1:19 och 1:177 av-
-sdtts utrymme fOr en mindre vdndplan pd
Hallonstigen. Fré&n vandplanen sikerstdlls
den befintliga géngfSrbindelsen med
strandomrddet.

Vagarna inom planomrddet hdller enkel
standard vad g8ller geometrisk utformning
och &vrigt utfbrande. Bortsett frén vind-
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planen pd Hallonstigen medfdr plandndring-

en inte ndgot behov av standardfdrbdttra-
nde &tgirder Pa vigarna. Vagarnas grusbe-
ldggning bibehdlles bla fOr att underlit-
ta en infiltration av dagvattnet.

I anslutning till omrddet finns frilufts-
anldggningar innehdllande friluftsbad,
skidbackar och motionsspdr f6r terrd@ngldp- .
ning/skiddkning. Centrum f&r verksamheten
ligger avskilt frdn planomrddet men mo-
tionsspdret stricker sig genom omrddet
lé&ngs kraftledningen. Antalet vidgkorsning-
ar och korsande tomttillfarter bdr av den
anledningen vara sd f4 som méjligt. Dar-—
for fdreslds tillfarterna vid en nybebyg-
gelse pd tomterna 1:62, 1:66 och 1:78
orienterade till respektive Karlekssti-
gen, Tibblevdagen och Hallonstigen samt
att tomterna 1:64 och 1:69 behdller sin
nuvarande gemensamma anslutning till Ma-
bérsvdgen. Med tanke pd skidspdret vore

. det ocksd bra om vagkorsningarna Kdrleks-

stigen, Hallonstigen och Mabdrsvdgen fick
en annan utformning. Detaljplanen f£Orhind-
rar inte andra ldsningar som lampligtvis

.f&r utredas och beslutas av vagfOreningen

som &r huvudman och vighdllare inom plan-
omrddet.

Byggratter

av hdnsyn till starka miljdintressen och

angrénsande friluftsomrdden begrénsas
byggritten till ett enbostadshus pd be-
fintliga togmter. Tomtstorleken minimeras
ﬁll 1500 m* och bruksarean 5111 180

m* f£&r bostadshuset och 80 m“ f&r ga-

rage/férr8dsbyggnad. Med ndgot undantag

dr det ddrmed inte m&jligt att avstycka

ytterligare tomter.

Allmi&nt

Allm@nintrycket forandras i ndgon mén i
takt med att omrddet bebyggs med heldrsbo-
stdder. Nagon dramatisk f8rdndring &r det
dock inte frdgan om mot bakgrund av att
tomterna dr stora och skogbevaxta.

Skyddsobjekt
Planomrddet omfattas inte av strandskydds-

férordnande vilket ocksd avses gaélla for
den nu aktuella planen.
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Ladngs j6n har for uppléndska fdrhdllanden
unika kvaliteér vilket renderar ett hégt
skyddsvéxde. Ndgon direkt avledning av

dagvatten frdn vdagar eller tomtmark i di-
ken eller slutna ledningar till sjdn far
ddrfdr inte fdrekomma. Riskerna fér att

sd sker &r smd pga att markbeskaffenheten

. A £ Fapy I N
inom planomrddet ger goda fdrutsdttningaxr

f6r infiltration. F6r att pd bista sitt
sdkerstdlla detta fdr vigar och garageupp-
farter inte asfalteras.

‘1dngsjén &r skyddad enligt §8 miljoskydds-

lagen och planomrddet ligger inom "yttre
skyddsomrdde" £6r vattentdkt. En nydppnad
vattentdkt i planomrddets grannskap har
aktualiserat frdgan om att utvidga det
"inre skyddsomrddet". Kravet pd skydd £or
grundvattnet f&r darmed Skad tyngd. For-

- oreningsrisken beddms dock vara liten med

hdnvisning till omrddets typ och omfatt-
ning samt till 8smaterialets goda renande
effekt pd det infiltrerade dagvattnet.

Riskfaktorexr

En hdgspanningsledning £&6r 220 kV har sin
strdckning genom omrddet. Frdn elsiker-
hetssynpunkt &r ledningen ingen riskfak-
tor. Huruvida de elektromagnetiska kraft-
falten kring ledningen &r ohdlsosamma &x
sakkunskapen f6r ndrvarande oenig om. I
avsaknad av vedertagna gridnsvdrden rekom-
menderas i Oversiktsplanen, Op 90, ett

nminsta avstdnd av 30 m mellan nirmaste

faslina och bostadshus. Fdr de ndrmast be-
ldgna befintliga tomterna blir detta

svdrt att uppfylla - mdjligt avstdnd tor-
de vara 20 m. .

Radon i koncentrationer som innebir ris-
ker £56r hdlsan kan fdrekomma inom planom-
rédet. :

Detaljplanen dr fdrenlig med kommunens

Oversiktsplan och strider inte mot natur-

resurslagen.

Vatten- och avlopp

Rommunala ledningar f£86r vatten- och spill-
vatten finns inom planomrddet. Dagvatten-

ledningar saknas och d&r heller inte aktu-

ella att utfdra. Markfdrhdllandena beddms

ge goda fdrutsdttningar £5r att infiltre-

ra dagvattnet.
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Bj6rklinge Energi levererar elkraft.
Uppvarmningen av bostdderna sker med en-
skilda anléggningar. S

—— i —

Planomridet ligger inom hégriskomrdde £56r
radon. .Eventuella problem kan bemistras
genom byggnadstekniska &tgirder som nirma-
re f8r utredas vid detaljprojektering och
bygglovprdvning av respektive byggnadspro-
jekt.

Avfall

Bebyggelsen skall utrustas och anpassas
f6r kdllsortering av hushdlls- och tr&d-
g8rdsavfall enligt kommunens rd8d och an-
visningar. Uppsamlingsutrymmet skall vara
-handikappanpassat och 1&tt tillgé&ngligt
f6r hamtfordon.

MEDVERKANDE Detaljplanen har upprattats vid stadsbygg-

VID PLANAR- nadskontoret. Samrdd har skett enligt ru-
BETET tinerna f£8r det "enkla planférfarandet".
STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 1995.

Lﬁﬁﬁj%hajdiba

Lars Gdran Wanstrand
planingenjor

Antagen av byggnadsndmnden 950831:
Laga kraft 951220-/<¥h
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DETALJPLAN FOR Dp 405 F \
TIBBLEHOJDEN :
BJORKLINGE . ,
UPPSALA KOMMUN : , ‘

Planen &r uppréttad enligt PBL:s regler f6r "enkelt plan-
forfarande"

GENOMFORANDEBESKRIVNING

———

ORGANISATION  Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft
under tredje kvartalet 1995.

Genonfdrandetid
Genomforandetlden dr 10 &r fran datum ' *
fé6r laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kommunen svarar f6r vatten- och spillvat-
tenledningarna inom omrddet.

I ovrigt genomférs utbyggnaden inom pla-
nen i -enskild regi, av vigftreningen el-
ler annan byggherre.

Bjdrklinge viagfdrening &r huvudman och
vAgh8llare fdr vagar och naturmark inom
planomr3det. Fdreningen tar sjdlv initia-
tiv och genomfdr utbyggnaden av véndpla-
nen i Hallonstigen samt eventuella ovri-
ga omldggningar eller fdrbiattringar av-
vagnitet. .

F6r fastigheter som inte direkt grénsar
till befintlig, av vigfdreningen hidllen
vdqg, stadgas i vagforrdattningen att fas-
tlghetsagaren sjdlv har att ta initiativ
och pd egen bekostnad anldgga och under-
hdlla utfartsvag. Anliggningsarbetet
skall fOregds av en anmdlan till vagfsr-
eningens styrelse, som l&mnar anvisning-
ar om utférandet. S
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: FASTIGHETSRATT Med undantag f6r ndgon mindre grinsjuste-
i : ring och rdtt till avstyckning av 2 tom-
; ‘ ter &r all fastighetsbildning genomfdrd
inom planomrédet.

EKONOMI Vid anslutningen till kommunens VA-led-
ningar uttas avgift enligt faststalld
taxa.

Inga avglfter £6r gatubyggnadskostnader
tas ut med anledning av planliggningen.

TEKNIK Det &vilar fastighetségaren/byggherren
att infdr byggnadslovet underséka radon-
f8rekomsten och vid behov f8resld &tgar—

der.
3 MEDVERKANDE 'Detaljplanen har upprédttats vid stads-
VID PLANAR- byggnadskontoret. Samrdd har skett en-
BETET ligt rutinerna f&6r det "enkla planfbrfa-
randet". _

STADSBYGGNADSKONTORET

IManeala 1 madi 190405

Uppsala i maj 1995.

en-Erik Jpnsgon Lars GOran Wanstrand \
tadarkitekt , planingenjér

Antagen av byggnadsnimnden 950831
Laga kraft 7 951220 /C¥H
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