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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planférslaget omfattar en med Dp 101 N betecknad plan-

karta med bestdmmelser, beskrivning, genomférandebe-
skrivning samt illustration.

PLANENS SYFTE Detaljplanen fér enklav 6 b inom Sdvja II-omrddet avser
att ge mdjlighet att bygga ut den kommersiella service
som dnnu saknas inom Sdvja II- och Sdvja IlI-omradet.
Planen skall dven ge utrymme for bostdder och barnom-
sorg. Utrymme for framtida behov skall reserveras. En
gang- och cykeltunnel byggs for att ge boende i Sdvja
IIT en skyddad passage under Skaneresan.

PLANDATA Ldgesbestdmning

Omradet ligger sdder om Uppsala intill vdg 255 omedel-

bart norr om infartsvdgen Skaneresan till sédra Sdvja.

7 L
Avstandet till Uppsala centrum &r cirka 7 km.

Oster om omrddet ligger Stenbrohultsvigen - tidigare be-
namnd Qlandsresan.

Areal

Planomrddet utgdr cirka 6,6 ha inklusive naturmarksomra-
det pa 2,8 ha mot vag 255.

Markdgoférhallanden

Hela planomradet ags av Uppsala kommun.
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Oversiktsplan fér Sivia 1979-80

Ti11 grund for planeringen av Sdvjaomradet ligger plan-
beredningens férslag till oversiktsplan 1979-12-11. Kom-
munfullmdktige har 1980-12-15 beslutat

att 1ldgga planberedningens forslag till grund fér bygg-
nadsnamndens detaljplanearbete for omradet.

Enklav 6 b utgdr idag den sista icke planlagda delen
inom Sdvja II.

Oversiktsplan for Sivja, 1979-80. Etappindeining.
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Stadsbyggnadskontoret upprdttade i augusti 1989 ett fo6r-
slag till program for fortsatt detaljplanering inom
Sdvjaomradet som baseras pd oversiktsplanen for Savja
samt pa underlaget till den kommunomfattande oversikts-
planen (0P 90). I OP 90 redovisades nya tankar kring
trafikldsningar, pendeltdg, 1lokalisering av bebyggelse
vaster om Savja vid Gokabo, ett strategiskt omrade &s-
ter om Sdvjaomrddet m m.

Programmet var foremal fér samrdd och en samradsredogé-
relse redovisades for byggnadsndmnden vid sammantrdde
1989-11-09. Byggnadsnamnden beslutade att ligga program-
met till grund for fortsatt planering.

Bostadsférsorininasprogram

f

!Enligt fastighetsﬁémndens fﬁrslad till bostadsforsorj-

ningsprogram 1991-1995, skall fortsatt utbyggnad i Dan-
marks kommundel ske enligt nedan. 5

1992 Savja 2 90 1gh

1992 Sdvja centrum 100 1gh

1991 Savja 3 371 1gh

1992 Sdvja 3 150 1gh

1993 Savja 3 240 1gh

1994 Sdvja 3 220 1gh

1995 Savja 3 150 1gh .
' o L o "1.321-1gh

Mark och vegetation

En naturmarksinventering foér hela Sidvjaomrddet har
1977/78 genomférts av naturvardsforvaltningen.

Inom planomraddet lutar marken fran +39 i syddstra hor-
net mot Stenbrohultsvdgen till +30,5 i nordvdstra mot
vdg 255.

Omrddet i sin helhet domineras av dldre gallrad (rela-
tivt gles) tall och granskog, med inslag av lévtrad och
enar 1 hogre delar och 16vtrad i de sanka ldgre delar-

na. 1 norr finns ett dppet parti med ung tallskog som
dominant 1 trddskiktet.

Centralt i omradet finns tvd vatmarkspartier som samman-
binds med en back (rinner mot vaster).

Tva blandskogsklddda hojder med berg i dagen avgransar
omradet mot norddst och sydvdst.

Ldngs hela vdstgrdnsen och mot Skéneresan i syd har ett
15-20 m brett ledningsstrak gravts fér VA-ledningar.

Mellan detta strak och vdg 255 finns ett ca 15 m brett
vegetationsbdlte av mest gran och tall, som &r av stor
vikt for omradets avgrdnsning i denna riktning.

Langs den norra grdnsen och 1 &ster ldngs Stenbro-
hultsvdgen har ett 15-20 m brett ledningsstrak gréavts
for fjdrrvarme.




.
L

PLANFORSLAG

91005001.003/Z1FLOR

4

Omradets &stra kant mot Stenbrohultsvigen tas fér narva-
rande i ansprak for en busshallplats, typ védndplats.

Geotekniska forhallanden

Ingenjorsfirman VIAK har ar 1968 utfért en oversiktlig
grundundersdkning omfattande storre delen av Sdvjaomra-
det. A1l bebyggelise inom planomrddet beddms kunna grund-
ldggas med grundmur pad berg eller plattor pa marken. I
samband med kommande byggprojektering bor dock en mer
noggrann grundundersékning genomfdéras som vagledning
for byggnadernas placering i terrdngen.

En radonutredning fér Uppsala kommun genomfdrdes ar
1984 av Sveriges Geologiska AB. I utredningen klassas
Sdv jaomradet som ett normalriskomrade. Erforderiiga kom-
pletterande radonmdtningar foOrutsatts ske i samband med

*byggproaekter1ngen

En grundundersokn1ng har genomforts i maJ 1991 av 1ngen—

Jorsf1rman Geo-projektering konsult AB. Den dr utférd
pa de ytor som da var aktuella att bebyggas och bér kom-
pletteras for en nagot hdgre exploatering som nu &r ak-
tuell. LOs lera har ej patraffats, varfor skadliga kon-
solideringssattningar ej &r aktuella. Grundldggning av
2-3 vaningshus kan ske enl Nybyggnadsregler Geoteknisk
klass 1 (Gkl) BFS 1983:18 kap 6:341, grundplattor med
konventionella metoder, alternativt klass 2 {Gk2). En
radonundersoknlng utfordes dven av Geo- -projektering vid

- samma tillfdlle. “Marken klassas som liag- och normalra-
donmark och man” rekommenderar att byggnaderna far ett

radonskyddande utférande med  &tgirder enligt’ RAPPORT
59/1982.

Allmédnt

"Forslag till program for fortsatt detaljplanering inom
Sdvjaomradet. Augusti 1989 stadsbyggnadskontoret®, an-

ger nedanstdende riktlinjer for planeringen av enklav
bb.

“Den aterstdende delen av enklav 6 (6b) reserveras for
handelsandamal, kontor och bostdder, se tidigare diskus-
sion om servicestrukturen. Kvarteret skall successivt
utbyggas for att kunna mota framtida nu okdnda behov.
Det ar av yttersta vikt att framtida kompletteringsmoj-
ligheter finnes om Sdvja skall kunna bibehalla goda ut-
vecklingsmd jiigheter,

Bebyggelsen i den sddra delen av enklav 6 bor i sin ge-
staltning vara tydlig och 1att att uppfatta. En marke-
ring av den sjalvstandiga stadsdelen Sdvja bor goras.
Bebyggelsen kan tillatas relativt ndra huvudgatan och
annonseras ut mot riksvag 255.

I kvarteren Rauken och Hoburgen, i norra delen av en-
klav 6, har avsikten varit att utveckla ett intimt ga-
tu- och gangvigssystem som mynnar ut i den féreslagna
centrumbildningen. Denna férutsdttning bor vidareutveck-
las.
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Oster om enklav 6b foreslas att naturmarken sparas for
att utgora en "stadsskog". Kopplingar mellan den urbana
miljén i enklav 6b och intilliggande skogsmark har for-
uisdttningar att med medveten planering ge centrumomra-
det en sdrprigel och ett hogt egenvirde".

Dessa riktlinjer har varit vigledande vid upprdttandet
av planférsilaget. Programmet har dock dndrats vad avser
innehall da dnskemdl om barnstuga tillkommit. Under sam-
radstiden har dessutom forslag att fa bygga en liten

obemannad bensinstation tillkommit.

Planutformning

Vid utformningen av planen har efterstrdvats en bland-

- ning av affdrer och bostdder. Affdrerna vander sig mot

ett solbelyst torg, som annonserar sig mot Skdaneresan
och tydligt markerar att detta dr bdrjan pad Sdvja II
och Sévja III. Affdrer och bostdader byggs ihop, byggna-
derna utformas som bostadshus med butiker i bottenva-
ningen. Samtltiga affdrer skall ha sin entré mot detta
torg, for att ge torget liv.

Kommersiell service

Centrumutveckling AB har i januari 1990 pa uppdrag av
Uppsala kommuns fastighets AB studerat forutsattningar-

na foér handel i den expanderande stadsdelen Sdvja.

Centrumutveckling rekommenderar for Sidvja II och Sdvja
IIT en livsmedelshall p& 1.500 kvm med utbyggnadsméjiig-
het til11 2.000 kvm. Ovrig handel och service foéreslas
fa en totalyta pd 1.000-1.500 kvm.

I planférslaget samlas livsmedelshall och butiker i en
byggnad med en planyta pa ca 2.700 kvm. QOvanpa denna af-
farsyta byggs bostader i ett till fyra plan. Parkering
for anstdllda och hoende inryms i ett kdllarplan.

Detta affdrs- och bostadshus placeras i enklavens syd-

o6stra hdérn, 1 ndra anslutning till busshallplats och
gang- och cykelvdgar. Ett affdrs- och kontorshus kan

tillkomma i enklavens sydvdstra horn i en senare utbygg-
nadsetapp.

Bilservice

En liten obemannad bensinstation placeras i sddra delen
av det omrade som ligger vdaster om torget. En del av

det omrdde som avsetts vara reservomrdade tas darmed 1
bruk.

Pa omradet far ingen byggnad uppfdras endast skdrmtak,
fyra bensinpumpar och erforderliga gatuanldggningar och
under jordiska anldggningar. Dataterminal som hér till
en dylik anldggning forlaggs till affarscentrumbyggna-
den.
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Utformningen av bensinstationens fasta reklamskyltar mm

§ka godkdnnas av byggnadsnamnden enligt plan- och bygg-
agen.

Offentlig service

Danmarks kdn onskar forlagga en barnstuga med 4 avdel
ningar till enklaven. Denna barnstuga tar i ansprak en
markyta pa cirka 6.000 kvm.

Barnstugan ldggs norr om afférs- och bostadshuset, med
god t111gangl1ghet fran bussha]lp]ats vid Stenbro-

nu1tsvagen och intill gang- och cykeistrdk fran bebyg-
gelsen i kv Rauken.

Bostader

I marktilidelningen har angivits att enklaven skall in-
rymma 100 l&genheter. Onskemdl har kommit fran Fastig-
hetsnamnden, Danmarks Kommundelsnamnd och Uppsala kom-
muns Fast1ghetsbo]ag om en nagot hégre exp]oater1ng

'Ovanpé-affarsbyggnaden kan uppforas cirka 40 1agenheter

i ett till fyra plan. Bostdderna nads frdn en gemensam
gard, planerad pd affarshusets tak. Garden nas via trap-
pa och hiss. Boendeparkeringen inryms i ett k&llarplan
under butikerna.

I enklavens nordvdstra del byggs bostadshus i tva och
fyra véningar samlade kring gemensamma gardar. Dessa bo-
stadsgrupper ansluter till gdng- och cykelvdgen fran kv
Rauken och fogar ihop bebyggelsen i kv Rauken med torg-
bildningen och affdrscentrum i 6b. Totalt inryms cirka
80 1agenheter

Antalet bostdder uppgar till ca 120.

Bostadskomplement —

Bostdderna kompletteras med en kvartersgard. Kvarters-
garden ska kunna hyras ut till olika verksamheter som
finns i stadsdelen.

Framtida expansion

Enklaven avses att bebyggas i tvd etapper. Den sydvast-
ra delen av planomradet kommer att fungera som reserv-
yta for framtida expans1on av omradets centrumfunkt1o-

ner. Keservytan far Deu_yggds med ca 1800 kvm och kan an-
vindas for handels-, kontorsédndamal.

Skolor och fritidslokaler

Stordammenskolan ligger vid det kulturella - sociala
centret i Sdvja II, cirka 600 meter norr om det aktuel-
la planomradet. 1 sko]an]aggn1ngen ingar 3 avd foérsko-
la, 2 paralleiler lag- och mellanstadium med fritidshem
samt 6 paralleller hogstadium. I vdstra delen av skolan-
laggningen, ndra Olandsresan, ligger fritidsgard, stads-
delsbibliotek, samlingssal och sporthall.
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Tillgdnglighet

Savdl byggnader som markytor forutsatts utformas pa det
satt som stadgas i plan- och bygglagen. Tillganglighets-

aspekterna prévas i detalj i samband med byggnadslovs-
provningen.

Kulturhistoriskt virdefull bebyqgelse

Inom aktuellt planomride finns ingen bebyggelse.
Skyddsrum

Planomradet 1ligger inom skyddsrumsort och behov av

- skyddsrumsplatser foreligger. Huruvida skyddsrum skall

byggas, avgors i samband med att skyddsrumsbesked er-
halls ndr projekteringen av husen pabdrjas.

Lek och rekreation, naturm111o

P& bostadsgardarna anlaggs smabarns]ekp]atser Géng4l
och cykelvagar sammanbinder enklaven med den orérda na-

turen i Lunsen med rika mdojligheter ti11 lek och rekrea-
tion.

Gatunat

Omradet nas dels soderifran via en tillfartsgata fran

-Skaneresan, dels.osterifran via en tillfartsgata fran

Stenbrohu]tsvagen. Bdda dessa infartsgator .ligger inom
kvartersmark. De utférs med en bredd av 5,5 m och med
en gang- och cykelbana 2.5 m pa ena s1dan anslutande
till omgivande géng- och cykelbanor.

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykeltrafiken &r separerad fran motortrafiken
och ansluter till befintliga strdk utanfdér planomradet.
En gang- och cykeltunnel byggs i enklavens syddstra
horn for att oskyddade trafikanter ska kunna korsa Ska-
neresan planskilt.

Kollektivtrafik

Buss trafikerar Stenbrohultsvdagen och har nu en vind-
plan vid enklav 6b, strax norr om rondeiien vid Skénere-
san. Vandplanen ersitts med busshallplatser pa vardera
sidan om vdgen.

Parkering och angoring vid affarscentrum

Vid dimensionering av parkeringsytor for afférsverksam-
heter har rédknats med 32 p1/1.000 kvm vy. Kundparkering-
en sker i markplanet med tillfart fran Skaneresan. An-
stdllda har sin parkering i ansliutning till inlastning-
en, som nds fran Stenbrohultsvdgen, eller i affarsbygg-
nadens kallarplan. Cykeluppstallningsplatser arrangeras

invid butikernas entréer. Handikappfordon ska kunna par-
keras ndra entréerna.
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Parkering och angidring vid bostider

Vid dimensioneringen av parkeringsytorna har raknats
med 1,1 bilplats/ldgenhet.

Bostdder i anslutning till affdrscentrum nds antingen

fran Skaneresan eiler frén Stenbrohultsvdgen. Boendepar-
keringen sker i affdrsbyggnadens kdllarplan. Aven vissa
bostader i enklavens nordvastra del kommer att fa parke-
ringsplatser i detta kdllarplan.

Bostdder i nordvdstra delen av enklaven nas via infarts-
ett angdringstorg. I anslutning till vardera bostads-
gruppen finns parkeringsplatser, inhdgnade av garage,
plank och spaljéer. Cykeluppstdlliningsplatser arrange-
ras i anslutning till parkeringsplatserna.

-
-

Handikappfordon ska kunna stdllas upp intill entréerna.

SammanstdllIningav parkeringsplatser

Parkeringsbehov  *”
) » kvm vy. p-platser

Bostdder 120 st 12.000 kvm 132 p
(1,1p per lédgenhet)
Afférer, kontor mm 2.700 kvm 86 p

. (32p/1000 kvm vy)
Barnstuga 1.000 kvm 10 p
(10p/1000 kvm vy) >
Kvartersgard : © 200 kvm
(samutnyttjar affdrscentrums p) '«
Kontor och afférer i reservomridet
(18p resp 32p/1000 kvm vy) ( 32 p)
sunma 15.900 228 p
reservomrade 1.800 32 p
summa totait 17.700 200 p

Stérningar

Bostadsbhebyggelsen placeras ca 100 meter fran vdagmitt
pa vdg 255, 1 denna zon finns vegetation som ddmpar
eventuella storningar fran trafiken.

TEKNISK Vatten _och avlopp
FORSORJINING

Vatten och avlopp ansluts till kommunala va-ledningar
vid tomtgrdnsen. Ett omrade reserveras for en trycksteg-
ringsstation for vatten.

91005001.003/Z1FLDR
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Varme

Fjarrvirmeledning forldaggs i tillfartsgatorna och an-
sluts till befintligt ndt i planomrddets norra grins.

El

Centralt i omrdadet reserveras ett E-omrade pa 70 kvm
for transformatorstation.

Tele

Ett markomrade pa minst 30 kvm for en koncentratorbyg-
gnad reserveras i planomrddets nordéstra del.

Avfall

Utrymmen som mdjliggdér kdllsortering av sopor placeras
i anslutning till angdringstorg och inlastningsytor en-
ligt kommunens rdd och anvisningar. Utrymmena skall han-
dikappanpassas. I omradet ska finnas vandmdjligheter en-
ligt gatukontorets anvisningar.

Masshantering
Ateranvandning av schakt- och avtickningsmassor skall
' ‘efterstrdvas. Overblivna massor skall deponeras.

MILJOKONSE - Vegetation, landskap
KVENSER '

> Bebyggande av skogsmarken i Sdvja &r en exploatering av
jungfrulig mark. Den befintliga vidxtligheten kan endast
bevaras 1 vissa preciserade strak. Anlaggande av végar
och annan hdrdgjord mark innebdr en omfattande masshan-
tering, da detta p]anomrade har komp11cerade hOdeorhél-
landen.
Grundvattenn1van kommer att paverkas dvs sankas till
f61jd av byggandet.

Den vegetation som kommer att finnas mellan centrumhu-
sen kommer till allra storsta delen att vara nyplante-
rad och nyanlagd. Gronstrak utanfor det aktuella planom-
radet ar darfor en viktig forutsédttning fér en god boen-
demiljé.

Bostadshusen i enklavens norra del placeras sd att be-
fintlig vaxtlighet kan bevaras.

Under rubriken PLANFORUTSATTNINGAR behandlas naturmarks-
inventering och geotekniska férhallanden.

Stadsbild

Sévja ar planerat for att bli en ny stadsdel i Uppsala
med egna kommersiella och offentliga servicefunktioner.
Denna enklav 6b med affdrscentrum och bostdder ar ett
fullféljande av dessa intentioner.

Savja affarscentrum kommer att komplettera stadsbilden
sd att det i basta fall upplevs som ett naturiligt inpas-

91005001 -003/21FLOR
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sat centrum ddar miljon k&nns trivsam och funktionell ‘
for de boende i hela Sivja.

Trafik

En affdrscentrumenklav ar till sin definition en trafik-
alstrande del i sin stadsdel. Affirer och andra mindre

arbetsplatser behdver infarter, inlastningsytor och par-
keringsytor

Daghemmet med 4 avdelningar, dvs ca 65 barn, alstrar
trafik speciellt pa morgonen dd alla barnen liamnas inom

en tidsrymd av ca 1 timme. Hdmtning av barnen sker mer
utspritt under dagen. '

Trafikproblemen pd vdg 255 vid Sdvjas tvd infarter har
patalats av bl a. viagverket och av Gatukontorets trafik-
planeavdelning i en PM 1991-02-20 “"Trafiksituationen i
Sdvja". Denna enklav belastar Sdvjas sddra infart och
atgdrder kommer att behbva goras for att oka trafiksi-
kerheten.

Boende i Sdvja I som ska nd denna centrumenklav dr med
nuvarande trafiklésning hanvisade till att ta sig dit
via vdg 255.

Trafiken pd védg 255 alstrar storande buller. Detta pro-
biem kommer att &dka vartefter Sdvja byggs ut och trafi-
ken tdtnar. Den bullerddmpande zonen pd ca 100 m som re-
dan nu finns &r darfor starkt motiverad.

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN Fran stadsbyggnadskontoret har medverkat Ingvar Bloms-
ter och Suzanne de Laval.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i december 1991, reviderad i maj 1992

7, Q |
Ingvar Blomster Suzdnne de Laval
stadsarkitekt planarkitekt
Godkdnd av byggnadsndmnden for samrid 910418

Godkdnd av byggnadsndmnden for utstdllning 911219 /i
Godkdnd av byggnadsndmnden fir antagande 920521 /¢l
Antagen av kommunfullmaktige 920831

Laga kraft 921121 / ¥

t
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ORGANISA- Tidptan
TORISKA
FRAGOR Forfarandet med samrdd och utstdllning berdknas vara

slutfort forsta halvaret 1992. Detaljplanen bor kunna
b1i antagen i augusti 1992. '

i

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar efter det datum planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Uppsala kommun dger marken inom planomradet. Kommunsty-
relsen har genom beslut i januari 1990 anvisat marken
“ti11 Uppsala kommuns ‘Fastighets AB. Husbyggandet inom
planomradet kommer att ske i fastighetsbolagets regi.

EKONOMISKA Planekonomi

FRAGOR
En beddmning av exploateringsekonomin som utforts visar
att exploateringsanldggningarna kan finansieras med
tomtforsa]gn1ngs1ntakter fran centrumbebyggelsen. An-
1aggn1ngarna dar 1 huvudsak redan utbyggda Kvar att ut—
fora dr bi.a. gdllg- och L}fl(t:ll.,'u‘f‘lﬁél \Lu 3 ||uu; och all-
manna gang- och cykelvagar.

TEKNISKA Tekniska utredningar

FRAGOR

En 6versiktlig geoteknisk understkning finns utférd for
omradet.

91005001.005/Z1FLDR
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MEDVERKANDE Fran stadsbyggnadskontoret har medverkat Ingvar Bloms-
TJANSTEMAN ter och Suzanne de Laval.
STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i december 1991

SuﬂQUbﬁdmt -

var B]omster nne de Laval
adsark1tekt planarkitekt

Godkdnd av byggnadsnamnden for samrdd 910418
Godkand av byggnadsnamnden for utstdllning 911219 /&4 Lb
Godkdnd av byggnadsndmnden for antagande 920521 /¢
Antagen av kommunfullmdktige 920831

Laga kraft 921121 / Lf
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