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PLANENS SYFTE

PLANDATA

tecknad plankarta med bestdmmelser,
beskrivning, genomfdrandebeskriv-
ning samt illustration.

Planen syftar till att mdjliggbra
nybyggnad av ca 250 ligenheter i
sbdra delen av Bjorklinge.

En blandning av la&genhetstyper
efterstrdvas f£or att svara mot
olika behov och efterfragan.

I samband med detta redovisas dess-
utom mdjlig fortédtning i befintligt

wvillanmrade
villaomrade.,

Planomradet ligger p& &kermarken
omedelbart sydost om befintlig bo-
stadsbebyggelse i Tibbleomradet.
Det grédnsar i sdder mot ett fram-
tida ldge for vag 700 och i dster
mot 8kermarken sdder om fritidsom-
radet vid Sandviken. Planomradet
cmfattar totalt 20,5 ha.

Stora markédgare i omradet 4r
Uppsala kommun som dger Tibble 1:20
samt NCC som avtalat med Uppsala
Universitet om kdp av planerat ut-
byggnadsomréade inom Tibble 2:1.
Ovrig mark &r privatigd. '




#

Son?

TIDIGARE
STALLNINGS—
TAGANDEN

- Oversiktsplan

For Bjorkilinge finns en dversikts-
plan fran 1980. Ett fdrslag till

. ny Oversiktsplan har uppridttats av

Stadsbyggnadskontoret pd uppdrag av
Byggnadsnamnden daterad i november
1988. Detta planfdrslag &r f6r nar-
varande utsdnt for samrdd. I bada
dessa planer &r aktuellt detalj-
planeomrdde redovisat som omrade
f0r bostdder.

I den gamla planen redovisas ca 50
l4dgenheter medan det i nya plan-
férslaget redovisas ca 250 ligen-
heter. '

Bostadsfdrsdriningsprogram

I kommunens bostadsfoérsdrjningspro-
gram f£6r 1989-1990 féreslas en ut-
byggnad med 200 l&genheter i Bjidrk-
linge under perioden.

Detalijplaner

I nordvdstra delen av planomradet -
gdller detaljplan B 408 faststidlld
1965-09-02.
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Arbetsplan f6r vig 700 -

I sbdra delen av planomrddet finns
en faststdlld arbetsplan £6r en

planerad ny strackning av wvig 700.

Férordnanden

Utmed E4 gdller fdroxdnande enligt

- 47 Vdglagen upp till ett avstand

av 50 m frdn védgen. Omrddet ligger
i yttre skyddszon inom wvatten-

_skyddsomréde.

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av omrddet ut-
gbres av flack akermark som lutar
ner mot ett sankmarkomrdde och dike
Oster om planomrddet. Diket leder
vidare ner mot Léngsjon. I norra
delen av omradet mdts Akerlandskap-
et av &sen som 8r skogsbeklddd.
Inom de bebyggda delarna finns upp-
vuxna trédgdrdar med inslag av
stbrre trid.

Geotekniska férhadllanden

En Sversiktlig grundundersékning
har utf£d6rts varvid konstaterats att
inom dkermarken bestAr undergrunden
av ett lerlager som varierar mellan
2-8 m. Overst finns en torrskorpa .
om ca 1 m som léngre ner &vergar
till 1&s beskaffenhet. Fast botten
utgbres av vattenmidttad friktions-
jord. SmAdhus och radhus har bedémts
kunna grundliggas med platta pd
mark, eventuellt med kompensations-
grundldggning, dven om vissa sadtt-
ningar kan erhdllas.

Hogre hus fOrutsédtts generellt
fordra grundliaggning pa fast botten
med padlar eller plintar.

En detaljerad grundundersdkning
fordras i samband med projektering
av byggnader

En radonunderstkning fdrutsitts ut-
foras fore detaljprojekteringen.
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Fornlamningar

Planomradet berdr i norddstra delen
fornlédmning nr 67 som utgdres av

en boplats fran stendldern. En
fOrundersdkning har utforts med
syfte att klargdra boplatsens
utbredning. Darvid har fram-

kommit att stédrre delen av boplatsen
ligger inom fastigheten Bjorklinge -
Tibble 1:14 som l&mnats utanfér
planomridet. Fornlamningen berdrs
dock till viss del av planerad
utbyggnad av huvudgatan varfdr
arkeologisk utgrivning fordras for
denna del. '

Bostider

FOr narvarande finns tolv villor i
norra delen av planomrddet beligna
dels pa avstyckade tomter och dels pa
Jjordbruksfastigheterna.

I samma omrdde finns dessutom aldre
saneringsmogna ekonomibyggnader.

Ekonomibyggnaderna foreslds att efter
hand rivas for att m&jliggdra en
tortatning i omradet med fristdende
villor. Foértétningen innebir ett
tillskott med 17 villor. '

Omradet i Gvrigt inrymmer ca 250 lag-
enheter fordelade p& villor, parhus,
radhus, lagenheter i bostadshus sanmt
tvd bostadshus av villakaraktir av-
sedda £6r gruppboende med 5 liagenhet-
er i varje. Den glesare bebyggelsen
f6rléggs lingst soderut medan radhus-
en och flerbostadshusen férliggs i
norra delen mer centralt i samhillet.

Lagenheterna fordelar sig enligt

nedan:

Villor i fértatningsomriddet 17 st
Lagenheter i flerbostadshus 95 st
Radhusl&genheter 86 st
Parhus - ‘ 36 st
villor : : 23 st
Gruppbostdder 10 st
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Parhusen uppfores i ett respektive
tva plan. De har alla eget garage in-
till bostaden och ligger utmed en
gemensam kvartersgata.

Villoma uppféres i ett plan med mdj-
lighet till inredning av vind £8r del
av bebyggelsen. Husen ligger utmed
alimdn gata vilket ger férutsatt-
ningar f£or férsdljning av. tomter £6r
byggande i egen regi. :

Gemensamt £6r radhus- och villakvar-
teret &r att en randbebyggelse mot
den Oppna sldtten i séder halls ner

. ill ett plan.

Radhusen och flerbostadshusen f&r-
delas pd tre kvarter. Radhusen upp-
fores i tvd plan medan flerbostads-
husen uppfdres i fyra plan. Husen
ligger utmed gemensamma grinder som
mynnar ut i smd torg dédr de hdgre
flerbostadshusen finns. I ansiutning
till radhuslédgenheterna forutsatts
egna forrad.

I flerbostadshusen utféres 10-15 lag-

enheter grundanpassade f6r handi-
kappade. '

Gemensamma servicebyggnader uppfdres
£6r tvattstugor, kvarterslokaler,
sopor, fastighetsskotsel, cykelfdr-
rdd m m.

Offentlig sexvice

I samhd@llet finns h&gstadieskola, LM-
skola och forskola. En ny fdrskola
inrymmande tva avdelningar fdreslas

.1 s6dra delen av planomradet i

anslutning till planerat park- och
lekomrdde. F8rskolan planeras sa
att den 1 en framtid kan byggas om
till bostéder. .

I samhallet finns dessutom kyrka,
forsamlingsgard, bibliotek, samlings-
lokal, kvarterspolis m m.

E;:——f———————————f————————______________i______ff________'---F-----jazr
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Kommersiell service

I Bjorklinge finns tva livsmedels-
hallar, bensinstation med servering,
post, bank, ndrlivs m m. M&jlighet
finns dessutom att inom planomradet i
ldmpliga l&gen inrymma icke st&rande
handelsverksamhet i bostadhusen.
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Tillg&nglighet

Saval byggnader som markytor férut-
sdtts utformas pd det satt som stad-
gas i plan- och bygglagen (kap 3).
Tillgangligheten kommer mer i detalj
att provas i samband med bygglovs-
givningen. Detta innebir att samtliga
lagenheter i omradet blir tilligang-
liga £6r rullstolsbundna. I smdhusen
blir enbart bottenvaningen atkomlig
med rullstol men d&r finns da& kdk,
dagrum, vatenheter och sovm&jlighet.




'Skxddsrum

Omradet ligger ej inom skyddsrumsort.

Lek och rekretation

Stora rekréationsomréden'finns intill

Pplanomradet. vid Sandviken finns fri-
Juftsbad, campingplats, slalombacke,
elljusspar m m. ' ,
vid Bjorkvallens idrottsplats finns
bl a bollplaner, ishall och sport-

.
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hall.

Inom planbmradet féreslas en mindre
bollplan och en lekplats. Niarlekplat-
Ser fOrutsdtts dessutom pd kvarters-

mark i anslutning till bostidderna. -

Naturmilijd

Omraden vid sddra delen av Langsidn

med skog, badsténder m m utgdr
attraktiva rekreationsomraden:

Gator och trafik

Sandbrovidgen (vig 700) har med nu-
varande belastning, ca 1100 fordon
per dygn, en mycket l3g standard.

En nybyggnad av vag 700 finns QArfér
projekterad i stdra delen av plan-
omradet som kommer att utgdra £or-
bindelse mellan nuvarande E4 och en
eventuellt ny strédckning av E4 8ster
om Langsjdn. FOr viagen finns en
fastst&lld arbetsplan.

Da nu Tibbleomradet byggs ut fére-
slas en ny 1100 m léng huvudgata
som kommer att forsdrja omradet och
samtidigt utgéra fdrbindelse mellan

. E4 och Sandviksbadet. Genom vagens

tillkomst kommer Sandbrovigen genom
samh8llet att avlastas speciellt vad
avser trafiken till badet under
sommartid. Anslutningen till Sandbro-
vagen utformas s& att trafiken fran
badet skall ledas in pa& den nya
huvudgatan.

Till den nya huvudgatan ansluts de
Ostra bostadsgrupperna liksom
Tibblevigen. Tibblevigens nuvarande
anslutning till E4 slopas.




.
o’

-Den s&dra delen av den nya huvud-

gatan avses utglra en del av vag
700 44 den byggs ut mot Sandbro

och framtida E4. Liget Overens-
stémmer ej i detalj med den f£&6r
vagen fastst&llda arbetsplanen var-
£0r den féreslds att upphivas.

I samband med exploateringen rustas
Tibblevigen upp och fdxrses med en
enkelsidig gdngbana. Vidgbanan ges
en bredd av 6 m och gangbanan ut-
foéres med en bredd av 3 m. '
Norr om Brudldtsvdgen minskar gatu-
bredden till totalt 8 m f&r att in-
tréngen pd de befintlinga upp- '
vuxna tomterna skall minimeras.

Den lokalgata som byggs i det syd-
Ostra villakvarteret ges en total-
bredd av 7 m. Den nya huvudgatan
utfores med kdrbanebredden 6,5 m
och avvattnas med diken.

" Ett gdng- och cykelstrdk leds genom

omrddet fran de sddra husgrupperna
upp mot Sandbrovégen.

Nuvarande Tibblevagens sédra del

och anslutning till E4 pd en stricka
av ca 200 m dvergdr till att utgdra
gang- och cykelvdg. Darvid sténgs
Hambovégens sddra anslutning till
Tibble av £6r biltrafik. Gang- och
cykeltrafik frédn omridet mot skoloxr
och centrum leds in pa Brudlitsvigen
£0xrbi Bjdrklingegdrden samt via Upp-
salahems fastighet upp mot Sandbro-
vagen med Overgangsstidlle vid LM-
skolan.

Kollektiv trafik

BussfOrbindelse med Uppsala finns med
flera turer per timme under dag-

och kvallstid alla dagar. Busslinjer
gar idag fOrbi omraddet pd E4 med
hallplats vid Tibblevidgens nuvarande
anslutning.

Parkering

Villorna och parhusen i de sédra
omrddena fbreslds fa garage och
biluppstédllningsplatser pa de egna
tomterna. FOr radhusen och fler-
bostadshusen planeras gemensamma
biluppst&llningsplatser vilka hax
dimensionerats med 1.1 bilplats per
lagenhet.




ALEn er o

LTI

TEKNISK
FORSORINING

Kommer det i en framtid att

uppsta ytterligare behov av bilplat-
ser finns plats £6r utbyggnad av
parkeringsytorna. Parkeringsplatserna
avsk8rmas mot bostaderna med garage
och plank.

Stérmingar

For att reducera bullernivéerna fran
E4 och fran framtida vdg 700, som

beddms kunna fa ett traflkflOde av

ca 5000 fordon per dygn, erfordras
bullervallar. Mot E4 fdreslds vallar
av 2 meters hdjd och mot framtida
vdg 700 foreslds 1-1.5 m hdga vallar.

Vatten och avlopp

Vattenledningar byggs ut och ansluts
till befintligt system vid Tibble-
vagen och Sandbrovagen. Spillvattinet
leds ner till befintlig pumpstation
Oster om planomradet. F&r att hindra
dagvattnet fran omradet att ledas
ner till Langsjon via befintliga
dikessystem foreslds det att samlas
upp 1 en damm &ster om planonradet
varifrén det pumpas genom planomradet
under E4 till Bjorkllngean Dammen
f3r en volym av, 740 m® och upptar en
yta av ca 500 m® som inhignas.

Detta d4r en extraordinar Atgard som
motiveras av att Langsjon som &r av
riksintresse &r sarskilt kidnslig for
pdverkan. Vid omrddets projektering
boOr om méjligt sdrskilda atgiarder
vidtas f8r att minimera dagvatten-
mangderna fran omrédet.

Vérme

Inom omradet foreslds ett vatten-
buret varmedistributionssystem som
medger att alternativa energislag kan
anvdndas som uppvirmning. De alterna-
tiv som £6r n&rvarande utreds &r el,
flis, olja och gasol samt kombina-
tioner mellan dessa. Vidljs flis for-
utsédtts en pannanliaggning vid Nyby
S&g med en vdrmekulvert till omradet.
En sddan pannanlidggning bedsms darvid
att kunna varmefdrsérja dven andra
byggnader i samhidllet. 0lja eller .
gasol forutsdtter ocksa pannanlégg-
ning utanfor planomradet eventuellt i
anslutning till planerat vatten~
magasin f&r dagvattnet.
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formatorstationer.

EL

Inom planomrédet planeras tre trans-

Tele

Inom norra och nordéstra_delen av’
planomradet finns teleledningar som
berdrs av exploateringen.

avfall

Omradet férutsidtts planeras for k&ll-
sortering av sopor.

Tillkommande bebyggelse férutom for-
tatningen ligger p& jordbruksmark.
Trddvegetation fdérekommer pad en
dakerholme som sparas samt pa
tomterna och pd é&spartiet i norra
delen av planomradet. Vegetation
och tréd bevaras ddr sa langt mdj-
ligt med avseende pd erforderliga
vdgutbyggnader.

Dagvattnet fran omradet pumpas via
tryckledning till Bjorklingedn f£ér
att Langsjon ej skall paverkas nega-
tivt av exploateringen.

Trafiken leds runt omradet for att
minska trafik och didrmed samman-
hdngande stdrningar pa Sandbrovdgen
och Tibblevdgen.

Bebyggelsen avskd&rmas fran trafik-
buller i sdder med bullervallar.

Genomférandetiden slutar 2004-12-31.
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MEDVERKANDE

TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprdttats av Stads-
byggnadskontoret i samarbete med
NOARK Arkitektkontor AB.

Uppsala i juni 1990.
Reviderad i november 1990.

Stadsbyggnadskontoret

%igzar Blomstex Ove Gégiiiijéi/éz—\

Stadsarkitekt . Planingenjir

NOARK Arkitektkontor K )

/s,

Godkdnd av byggnadsndmnden fér samrad 900118 /
Godkdnd av byggnadsnimnden for utstillning 900619 /q/l/v
Godkand av byggnadsndmnden for antagande 901129 /
Antagen av kommunfullmiktige 910225 /M

Laga kfaft

910820 /Q/I«/
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Bj‘gﬁﬁﬁergwa 1 Ulf Astrand
Arkltekt SAR Planingenjdx
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Tidplan

Exploateringen av omradet berdknas

pébdrjas under hésten 1990. Omradet

kommer att byggas ut etappvis med

ca 50 l3genheter per ar.
Etappindelningen &r delvis beroende
av vilka investeringar som erfordras
i olika skeden for vdgar, va-ndt etc.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden upphtr 2004-12-31.

‘Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman f&r gator och

-zndra allmdnna platser.

Bjorklilinge Energi AB &r huvudman
fOr el- och vaArmefdrsdrining.

Respektive mark&gare ansvarar foér
kvarterens utpyggnad enligt de-
taljplanen och exploateringsavtal.
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Godkdnd av byggnadsnimnden for
samrad 900118 /)

Godkdnd av byggnadsnampden for
utstdiining 900619 /o

Godkiand av byggnadsndmnden -for
antagande 901129'/6?%/

Antagen av kommunfullmiktige
910225 / VV

‘Laga kraft. 910820 7/}

Exploateringsavtal rdrande mark- och
anl&ggningskostnader for wva, gator,
parkmark m m upprdttas mellan kom-
munen och NCC innan planen antas}';-

T R

-Avtal uppra‘ctas meda Uppsa.f..anem l-u:S
. som m8jliggdr géng- och cykeltrafik

over deras fastighet s8der om skolan.

Gemensamhetsanl8ggningar enligt an-

laggningslagen forutsdtts for gemen-
samma vigar inom foértd&tningsomrddet.
Servitut fo6r allmdnna ledningar samt
gdng- och cykelvdgar bildas.

¥or omrddets utbyg?nad fordras in-
16sen av ca 5000 m° mark frdn fastig-
heten Tibble 1:2. '

Enligt en preliwmindr kostnadsupp-
skattning uppkommer exploaterings-

- kostnader enligt nedan:

VA 7.000.000:~
Trafik : 10.500.000:-
Bollplan och &vrig

allmdn platsmark 600.000: -

Tot 18.100.000:~

IFérdelning av kostnaderna regleras

i exploateringsavtal. Dessutom

“tillkommer anslutningskostnader f&r

el och virme.

P4 grund av risker f6r radon bor
radonundersdkning utfdras.

Genomférandebeskrivningen har upp-

rattats av Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med NOARK Arkitektkontor
AB.

Uppsala i juni 1990.

Rev1%:zzjkiyzzzfmber 1990.

ar Blomster Ove Gustafsson
Stadsarkltekt ‘Planingenjbr

NOARK Arkitektkontor AB
e , R Py
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jorn Bergwal Ulf Astrand

Arkitekt SAR Planingenjor




