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DETALJPLAN FOR SUNNERSTA 148:1 Dp81J
KV STRANDSKATAN T
UPPSALA KOMMUN P
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingamna bestér av en plankarta med bestimmelser,

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

beskrivning och genomforande beskrivning.

Planen syftar till att indra anvindningssitt pa en byggriitt for
allmént dndamal till anvindning f5r en hotell- och konferens-
anldggning inklusive vandrarhem. Kommunen 4ger inte lingre
marken och anvindning for allmant &ndamal 4r numera inte
aktuell.

I planen ingar dven mark under forvirvande till fastigheten

Sunnersta 148:1 fran fastigheterna Sunnersta 148:2 och 51:26,1.

I samband med &ndrad anvindning inférs skyddsbestimmelser
f6r Herrgardens huvudbyggnad samt dess flyglar avseende den
yttre karaktiren. Aven tridgardsanliggningen forses med
bestdimmelser angaende utseendet.
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Gallande planer Dp 81 och 81 H faststdlld 1960-02-26 respektive 1994-04-07, skala 1:2000.
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PLANDATA Ligesbestimning .
Planomréadet 4r beldget vid Sunnersta herrgard pa vistra stranden
av Sunnerstaviken i Fyrisans vattensystem. Omradet grinsar i
norr mot Lonnviksvagen och i vister mot Sunnerstavigen.

Areal
Omradets areal dr ca 1.5 ha.

Markiigoforhallanden

Fastigheten Sunnersta 148:1 #gs av Lena och Bengt Holm.
Fastigheten Sunnersta 148:2 #gs av Kagerer Norden AB och
fastigheten Sunnersta 51:26,1 av Uppsala kommun.

Y

TIDIGARE STALL- Marken &r i gillande plan Dp 81 avsatt for byggnader
NINGSTAGANDEN innehéllande allmint dndamal i tva vaningar och i Dp 81 H for
bostadsindamél. |
" FORUTSATT- Natur
NINGAR OCH Mark och vegetation
FORANDRINGAR Den befintliga tradgardsanldggningen vid herrgarden planliggs

med en n-bestdimmelse avseende bevarande av karaktiren.

Ytan inom fastigheten som &r avsedd for ny bebyggelse bestér

av en Oppen dngsyta samt parkeringsplats. Den 6ppna ytan

formedlar idag visuell kontakt mellan Sunnerstaviken och det

‘ > bebyggda bostadsomradet. Planen utformas med bestimmelse

: om att markbehandlingen i anslutning till den nya byggnaden

| skall utforas s4 att den har samband med herrgardsanliaggningen.
‘En triangelformad smal remsa allmén parkmark frin fastigheten
Sunnersta 51:26,1 tillfalier fastigheten Sunnersta 148:1 i
samband med det pigdende fastighetskopet 1 soder.
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" Fasad mot Fyrisan i sydvdst (ny byggnad)
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Geotekniska forhallanden

Marken sluttar svagt ner mot Fyrisan. Grundliggnings-
forhallandena r normala.

Bebyggelse

Inom planomrédet ligger den befintliga ursprungliga herrgéirden
med flyglar samt tillbyggda lingor f6r vandrarhemsfunktionen.
Sunnersta herrgird uppférd mot 1700-talets slut elier under
tidigt 1800-tal har stort kulturhistoriskt virde och betydelse for
omrddets identitet och historiska anknytning.

Herrgarden har genomgatt omfattande ombyggnader invindigt.
Exteridren 4r vil bevarad. De dldre byggnaderna,
mangirdsbyggnaden med dess flyglar samt en
magasinsbyggnad, forses med q-bestimmelser avseende den
yttre karaktiren.

Foreslagen ny bebyggelse ligger i en vinkel 6ppen mot &n.
Byggnaden har brutet tak med inredd vindsvaning och detaljer
som ansluter till b;ﬁntlig bebyggelse. Den foreslagna
nybyggnaden har ungefir 30 rum for Gvernattning.

Den ursprungliga herrgardsbyggnaden foreslas f3 tillbyggnader
pé gavlarna innehéllande utskade lokaler for kiks- och
matsalsfunktionerna.

Vid genomfbrandet ar den visade ambitionen av detaljering och
proportionering pé fasader, tak mm av avgérande betydelse for

- ett lyckat slutresultat bade for den nya byggnaden, uthuset och

tillbyggnadema av herrgdrden. Samtliga byggritter, forses med

f-bestimmelser avseende utformning och utférande.

Entréfasad mor nordvast (1illbyggnadsforsiag av herrgdrden)
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Skyddsrum
Planomradet 4r beldget inom skyddsrumsort. Besked om
skyddsrum inhémtas i samband med detaljprojektering.

Friytor
Planomrédet grinsar till strévomraden liangs Fyrisin. Sunnersta

stugans idrotisantdggning stricker sig med elljusspar upp mot
omrédet frin séder.

Gator och trafik

Gatunét, gdng- och cykeltrafik

Holmvigen och Sunnerstavigen fungerar som tillfartsgator frin
Dag Hammarskjélds vag till Sunnersta herrgird. Gatorna ar
lokala gator i bostadsomrédet med villa utfarter. Bredden pa -
gatorna &r ca 6.5 meter. Se vidare under rubriken Trafik i
konsekvensbeskrivningen pa sidan 6.

Ett ging- och cykelstrak passerar lings Fyrisan in mot Uppsala
och ut mot Sunnersta.

Kollektivtrafik
Uppsalabuss AB och annan linjetrafik passerar med ett flertal
turer pA Dag Hammarskjolds vig. Avstandet till nirmaste

héllplats 4r ca 200 meter fran planomradet.

Parkering _
Inom planomradet finns en befintlig parkering som rymmer ca

50 bilplatser med angéring fran Sunnerstavigen. [ utbyggnads-
forslaget ar parkeringen utvidgad sa att den sammanlagt kommer
att rymma ca 60 platser.

Fastigheten Sunnersta 148:1 4r beldgen inom hégriskomrade for

markradon. Byggnadema bér uppforas radonsiikert.

- Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen kan anslutas till kommunens vatten och
avlopps system.

Omrédet 4r belaget inom skyddszon fér grundvattentikt pa
grinsen mellan inre och yitre skyddsomrade. Detta innebir att
extra varsamhet skall iakttagas under byggnadsperioden s att ej
oljespill eller annan fororening sker. Varsamhet skall dven
iakttagas for framtiden vid bl a utfSrande av avioppsledningar
och avledning av dagvatten. Avloppsledningar skall utforas av
heisvetsade PE-rér med brunnar av plast.

En dagvatten ledning passerar idag dver tomten i befintligt
ledningsréattsomrade. Sarskilda atgdrder maste vidtagas for att
sikerstélla ledningens fortsatta funktion.
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KONSEKVENS
BESKRIVNING

El
Befintligt elnit kan behéva forstirkas beroende pa tillkommande

laster for den nya konferensbyggnaden.

Véirme

Den planerade konferensbyggnaden ér placerad pa en befintlig
fidrrvarmeledning. Kostnad for flyttning, ombyggnad och
anslutning av fjarrvirmeledningen belastar byggherren i
samband med genomforande av planen.

Avfall
Kallsortering av avfall skall anordnas inom fastigheten enligt
kommunens rid och anvisningar.

En MKB enligt av kommunstyrelsen antagna riktlinjer anses i
foreliggande detaljplan ej vara nédvindig eftersom dess
genomfrande i tidigare planldggning och plansamrad har
beddmts att ej ha konsekvenser av bytande art for yttre miljo,
hilsa eller hushillning med naturresurser. Byggritten i géllande
plan Dp 81 minskas dessutom avsevirt i aktuellt planférslag Dp
81 J. En mindre omfattande beskrivning av planens
konsekvenser f6ljer dock hir nedan.

Vegetation

I samband med uppfdrande av den nya anldggningen bér
miljoforbattrande Atgédrder vidtagas i anslutning till den
utbyggda parkeringen. Planteringar, vistelseytor mm bor
anordnas som passar i karaktiren till den befintliga
anldggningen.

Trafik

Transporter till k6k som fr nirvarande sker ett par ganger i
veckan kommer i samband med utbyggnaden ej att 6ka i antal.
Till vandrarhemmet kommer manga gister med kollektivtrafik
eller samékande i bilar. Den ena vandrarhemsflygein kommer i
och med utbyggnaden att kunna frigéras frin kurs och
konferensanvindning och fungera som vandrarhem aret runt.
Med en beldggning om 60-70% och en berikning av att bilburna
géster kommer med 1.5 personer per bil skulle utékningen av
anldggningen innebira att ca*10 stycken ytterligare bilar per
dygn parkerar vid anldggningen.. Till ett bostadsomrade
beriknas trafiken med 4-5 bilrorelser per dag. For hotell- och
vandrar hem beriknas betydligt mindre antal bilrrelser. Amalet
bussar till anldggningen beriknas grovt till hogst tio stycken
under heia &ret. Trafikanalysen dr naturligtvis hégst beroende av
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beldggning samt typ av gister vilket till vissa delar ir
oférutsigbara. En bedomning 4r dock att Skningen av
trafikmangden kommer att vara marginell.

Sunnerstavégen och Holmvégen ar lokalgator med direktutfarter
frdn villa fastigheterna. Gatorna har dock god bredd samt god
sikt. Tilifartsvég under byggtiden skall viljas s4 att minsta
mdjliga storming astadkommes.

Landskapsbild

Anlaggningen har utformats i samrad med myndigheter
avseende bland annat upplevelsen av den nya byggnaden frin
Sunnerstaviken som bor vara diskret intill den befintliga

herroirden.

Bt

Stadsbild :

Foreliggande forslag till utformning av anliggningen innebr att
sikten frin Sunnerstavigen mot Sunnerstaviken i F yrisans
vattensystem begrdnsas. Den nuvarande utsikten ir till storre
delen skymd av trdddungar och strandvegetation, framst
hdgvuxen vass. En 6versyn av vegetationen dir mdjligheter till
utblickar mot Sunnerstaviken eventuellt kan &stadkommas
mellan nya och befintliga byggnader genom gallring bér
Overvégas.

Vatten

Vid uppforande av anlaggningen tillkommer nya hardgjorda
ytor. Dagvattenhanteringen kommer att utredas i samband med
det exploateringsavatal som skali upprittas mellan Uppsala
kommun och fastighetségaren.

MEDVERKANDE Planen har upprittats vid Stadsbyggnadskontoret. Ett

TIANSTEMAN  ° inledande programsamrad har hillits dir Gottsunda
kommundelsforvaltning, Kulturforvaltningen, Miljskontoret,
Tekniska kontoret samt Uppsala Energi har fatt tillfille att yitra
sig. Yttranden med synpunkiter har endast inkommit fran
Miljokontoret och Uppsala Energi. Ovriga har limnat muntliga
besked om att de inte har négon erinran. Handliggare av
programsamradet har varit Owe Gustafsson. Ett samarbete har

dven gkett mellan II““]"'}dmuuou\,{, Smdsaﬂ\uc!\tcu uygguerren

och deras konsult Arosgruppen Arkitekter AB avseende
utformning av forslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET
psala i 1ma_| 1 7 / "

A . L_ i _/
U Lyt -
Jdn: Erlk‘Janss n ‘ ‘ Lena Steffner
tadsarkitekt | ; Planarkitekt
.Godkand av bnggnadsn'émnden for samradd 1996-03-27

Godkand av byggnadsndmnden for utstd@llning 1996-05-30
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Godkdnd av byggnadsnamnden for antagande  1996-09-05

Antagen av kommunfullmdktige 1996-11-25--26 Laga kraft 961231 /6]’“
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Tidplan
Planen berzknas kunna vinna laga kraft under 1996.

Genomforandetid
Planen har en genomfdrandetid pa tio &r fran och med dagen
efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsﬁirdelning-?
Byggherre dr dgaren till fastigheten Sunnersta 148:1.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan fastighetsigaren och
Uppsala kommun avseende markreglering och atgarder vid
befintliga ledningar inom omradet.

ietsbildning dér mark fran
fastigheterna Sunnersta 148:2 samt 51:26,1 dvergdr till
Sunnersta 148:1.

Tram mlamamed dae
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Ersiittning

Kostnader for flyttning av fjarrvéarme ledning, elanslutning och
andra utgifter som uppstér p grund av exploateringen skall
bekostas av fastighetsigaren. Va-avgift skall erlidggas enligt
taxa.

Tekniska utredningar

Utredningar och ritningar betriffande byggnaders och markens

v

4
utformning bor vidarebearbetas. Aven dagvatten- och
masshantering bor utredas. '

Genomfbrandebeskrivningen har upprittats vid
stadsbyggnadskontoret.
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"Lena Steffner
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Stadsarkitekt

Ggdkdnd av byggnadsnimnden for samrdd

- Planarkitekt
1996-03-27

Godkand av byggnadsndmnden for utstdllning 1996-05-30
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Godkdnd av byggnadsnamnden for antagande
Antagen av kommunfullmaktige

1996-09-05
1996-11-25--26 Laga kraft 961231 /

D76 595 |

-

gl




