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Enkelt planforfarande
T PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
| .
\ | HANDLINGAR Planforsiaget med beteckningen Dp 56 H omfattar foljande handling-

: ar: plankarta med planbestimmelser samt plan- och genomférandebe-
skrivning med miljokonsekvensbeskrivning och illustrationer.
PLANENS SYFTE Planen syftar till att skapa mojlighet att bygga en ny kontorsbyggnad

OCH HUVUDDRAG som dr sammanlinkad med befintlig byggnad.

PLANDATA LAGESBESTAMNING
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Strandbodgatan, Ostra Agatan, Islandsgatan och Muningatan.

- AREAL ' b
Kvarteret dr cirka 10 000 kvm stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kvartersmarken iigs av NCC fastigheter. En del av gatumarken mot
Muningatan 4r obebyggd och 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALL- OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

N|NGSTAGANDEN Program for Kungséngen utarbetades 1992. Dir anges att Kungsangen

successivt bor utvecklas till att innehalla huvudsakligen kontor ogh X
RPN - ."
bostider i 5 vaningar hoga hus. ‘ TR




DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Gillande plan, Dp 56 X upprittades 1990. Den tilliter att den obe-

hvooda delen av kvarteret hgbyaac med 10000 kvin kontori 4 Véning..
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ar + vindsvaning.

Skala 1:2000
FORUTSATTNINGAR MARK OCH VEGETATION
OCH

FORANDRINGAR Den obebyggda delen av tomten éir en grusad parkering. Diagonalt -

finns en tridrad med 16nnar som markerar en tidigare gatustrickning.
P4 gatumarken langs Strandbodgatan stir en rad med bjorkar som ver-
kar vara 1 god kondition.

Delar av parkeringsytan 4r bevuxen med ruderatvixter, t.ex. skrippa.

L x SR ' GEOTEKNIK
Geotekniska undersdkningar skall genomforas av fastighetsigaren.

. R FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Det finns inga kiinda byggnadsminnen eller fornlimningar inom plan-
omradet.

s s e KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

L ) Planomridet grinsar till Uppsala Rikspark vid Fyrisan.

" Linsstyrelsen och lantmiteriverket mellan Hamnesplanaden och

" Strandbodgatan ingdr i ”Sérskilt virdefull bebyggelsemiljé” enligt KF-
beslut 1988-11-07 §306. '

Gamla slakthuset, tillika f.d. auktionshalien bedoms ha stort kulturhi-
storiskt och arkitektoniskt virde. Den ligger pd grannfastigheten norr
om planomridet.
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Fasad mot norr, illustration Illes arkitekter

Halva kvarteret ir bebyggt med kontorshus i 3-4 vningar + indragen
takvaning.

Planforsiaget innebir att det befintliga huset kan linkas ihop med en
ny byggnadskropp Osterut via en galleria. Vaningshdjden pd den nya
bebyggelsen foreslas bli 5 vaningar + takvaning med totalt 12 000
kvm véningsyta. Utformningsbestimmelser reglerar att fasaden skall
vara av puts, tegel eller glas av hiinsyn till omgivande bebyggelse. Den
dversta och nedersta vaningen (mezzaninvéning och sockelvéning)
skall ges en avvikande utformning. De ostligaste partierna foreslas bli
en vaning ligre in intilliggande bebyggelse for att minska skuggning-
nen av ett eventuellt bostadshus i framtiden (se nedan). Taken kan dir
med fordel anviindas till takterrasser. Byggnaderna fir anvindas till
centruméndamal. Lings Stranbodgatan fir 4000 kvm bruttoyta anvén-
das till bosadsindamadl, dock ej bottenvéningen. Det 4r frimst de sma
gardarna som begrinsar méjligheten att inrymma bostider. Om gards-

ytan Skas eller kompenseras pé annat sitt bor stdrre yta kunna anviin-
das till bostider.

Forts pa nista sida.

Muningatan -

Blanillustration: Illes Arkitekter




Bebyggelse, forts
~ ,Marken nirmast Muningatan fir inte bebyggas. Anledningen ér att
. tomten i framtiden kan komma att f4 en nyckelroll f6r en omvandling
"av Kungsiingen till ett omrade med stérre inslag av bostdder. I dagsli-
get ar marken oldmplig for bostader p.g.a. pendelparkeringen och gil-
lande plan som ger riitt att uppfora ett fem véaningar hogt parkerings-

hus tvirs dver gatan. Om dessa faktorer skulle dndras kan bostéder i

kvarteret Munin bli aktuellt.
SERVICE
Det finns forskolor i Kungsidngen mellan Strandbodgatan och Ban-

2.3 +
glls>Edliall,

. "s Vaksalaskolan har sitt upptagningsomréde i hela innerstaden séder om

 Skolgatan.

., Def ir cirka 400 meter till stadskérnan och det utbud av service som

finns dér.
Planbestimmelserna ger mojlighet till handel mm i kvarteret Munin.

SKYDDSRUM
Planomridet ligger utanfor skyddsrumsomride.

FRIYTOR

Den befintliga entrégérden ersiitts med en galleria. En ny underbyggd
gird kan byggas lingst i oster men planeras bli anvand som parkering
tills vidare. Det finns dven en mindre gird med utsikt éver Fyrisan
langst i vister.

Det finns i dag inga parker i Kungsingen. I program for Kungsiangen
foreslds en park strax soder om planomridet pA Muningatan. Marken
dr kommunal och utnyttjas idag av dem som bor pé angrinsande fas-
tighet.

Stadstridgarden ligger pa andra sidan Fyrisin. Den kan nds via Svan-
dammen (400 meter géngvig) men utgdr en stor tillgdng bara genom
att man ser den tvirs over Fyrisan.

GATOR OCH TRAFIK -

Planomradet rymmer inga kommunala gator. oo

All inlastning och utlastning til] kvarteret Munin skall ske frén Is-
landsgatan. Islandsgatan har idag cirka 1 500 fordon/dygn. Aven
transporterna till kvarnen sker frdn Islandsgatan. Huvuddelen av in-
kommande fordon kér Muningatan-Islandsgatan-Nord Mills och utgd-
ende fordon kor Nord Mills-Islandsgatan- Ostra Agatan. Tbland bildas
en ko med fordon som véntar pA Muningatan

24 meter linga lastbilar | Antal fordon/dygn - Tid p4 dygnet ”*

Spannmal (in) 3-8, flest i aug-okt ,  kontorstid " '
Mijolburksbilar (ut) 2-4 " dygnet runt’
Foder (ut) 2

Strandbodgatan har idag cirka 9 300 fordon/dygn, varav cirka 1 100
fordon under den mest trafikerade timmen pé dygnet.
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Parkering, angoring och utfart

Parkeringsnormen for stadskdman dr 12 parkeringsplatser per 1000
kvm vaningsyta kontor och det medfér behov av minst 144 parker-

mgsplatser for planomrédets 12 000 kvm. Parkering ordnas i garage
under byggnaden samt ut mot Muningatan.

_ Ménga cyklar till kontorslokalerna. Idag finns cykelstill p& entrégar~
- den. Dessa bor ersittas med nya helst mot Strandbodgatan.

Angoring och utfart till omrédet skall ske frdn Muningatan eller Is-
landsgatan.

En angoringsficka med mojlighet att hiimta och sléppa av bestkare
samt korttidsparkering for anmaélan i receptionen i kvarteret Munin

skapas pa Strandbodgatan. Den foreslas mellan bjorkraden och kérba-
nan.

Kollektivtrafik
Omradet 4r val forsorjt med bussar.

utredmngcn ga négra meter dver mark och utgor darfor mget hmder
mot infarter frin Islandsgatan. Anledningen till att den foreslas passera
hér 4r bl.a. det stora p-huset som 4r planlagt pd pendelparkeringen. Re-
sande med bansystemet skulle di kunna parkera dir och na Akademis-
ka sjukhuset mm pa ett par minuter.

VATTEN OCH AVLOPP

Omradet kan anslutas till det kommunala VA-nitet.
Dagvatten leds via dagvattennitet direkt ned till Fyrisan.
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Omrédet kan forsorjas med fjarrvirme.

I Islandsgatan gér stora fjarrvarmekulvertar av betong. De dr mycket
kansliga for séttningsskador. En riskanalys skall géras innan byggstart
for att avgora om forstirkningar pd kulvertarna krivs.

EL
Diagonalt 6ver Muningatan finns en stor transformatorstation, avstan- "+
det #r dock s stort att det inte kravs nagra sérskilda avskdrmningar. !

STORNINGAR FRAN OMGIVNINGEN T
Bussgaraget

Det dr verksamhet dygnet runt i garaget. Utfarten sker pa Muningatan.
Idag fordelar sig busstrafiken pé féljande sitt:

Tid I 400-5.00 5.01-6.00 6.01-7.00 7.01-8.00 8.01-17.00

Anal[ 11 48 49 L2 42




FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN

Muningatan

Mainga som ska till sina arbetsplatser 1 Kungsingen kor denna vag Det
mirks sarskilt kl 7 och ki 16.
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Kvamen : ' B

Periodvis mycket transporter till kvarnen. D3 ar det dﬁllg framkomlig-
het pA Muningatan.

Kvamen och dess flidktar bullrar. En bullerutredning gjordes 1990 nir
gillande plan antogs.

Férorenad mark ! .
Golder system undersokte marken 1989. NCC fastigheter skall gora

ytterligare undersdkning och sanering av marken pa kommunens be- ,

kostnad.

KLIMAT
Solinstralning och vindar i planomradet

Ljusgérden mot Muningatan kommer att fi begrinsad solinstrilning.
Risken for att storande vindar forstirks dr mycket liten.
Oversiktspianen fér Uppsala kommun ir inte tilirickligt detaljerad for
att vara vagledande for planarbetet. Planen bedoms vara forenlig med

OCH MILJOBALKEN Miljgbalken.
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MILJO- VEGETATION 0CH DJURLIV
KONSEKVENS-

BESKRIVNING Lonnarna pa tomten tas bort.

‘ MARK OCH VATTEN ' AN

Marken kommer att saneras vnlket ir en forbattrmg : S
Planen beriknas inte medfora nigra v1kt1ga forandringar betraffa.nde
grund- och ytvatten.

s

KLIMAT
Solinstralning och vindar

> Det finns inga niraliggande bostader som kan paverkas av tillkom-
mande bebyggelse.

TRAFIKSAKERHET

Kontorsbyggnaden kommer att alstra cirka 750 bilrorelser per dygn.
Omgivningarna 4r sidana att detta inte medfér nagon storre forsam-
- ring avtrafiksikerheten i omridet.

]

Angoringen till kv. Munin mot Strandbodgatan medfor att en del for-
don kommer att géra U-svéng vid korsningen med Ostra Agatan.

BULLER, LUFT OCH VIBRATIONER
e , PR Den okade trafiken medfor en okning av bullernivderna och av bilav-
g oL gaser.
o Forindringen ér dock marginell i férhillande till befintliga verksam- -
heter och det finns inga verksamheter i ndromridet som &r kénsliga.

STADSBILD OCH KULTURMILJO

Tillkommande byggnad dr hégre dn befintliga hus och géliande pian.
Stadsbilden bedtms tala en négot stérre byggnad p.g.a. de storskaliga
byggnader som finns i omgivningen.
Hela kvarteret byggs samman vilket kan ge ett mer kompakt intryck én
U o " tva fristdende byggnadskroppar.

)




ALTERNATIV - : . 0-ALTERNATIV: PLANEN ANDRAS INTE

Gillande plan ger ritt till en fristdende kontorsbyggnad i planomra-
dets Ostra del. Huset fir vara lika hogt som de befintliga byggnadema i
kvarteret Munin.

Detta innebir framst att det nya huset inte byggs ihop med befintlig
byggnad som i planforslaget och att befintliga verksamheter inte kan
expandera lika l4tt. Det gér inte heller att samordna infarter, parker-
ingsgarage och reception.
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Kvarterst HOVSTALLANGEN. - Kvarteret MUNIN
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- framtigs P-garage | | Kentorshus, idbskiss _ Lokaler : I

VOLYMSTUDIE MOT STRANDBODGATAN

0-ALTERNATIV: BEFXNTLIGA FORHALLANDEN PLANLAGGS

Befintlig parkering behélis och markanvindningen i detaljpianen énd-
ras till parkering. Befintliga idnnar kan f3 skydd av planbestimmelser.
Markigaren avgor vem som far nyttja parkeringen.

BOSTADER ’ e
Marken ndrmast Muningatan och Islandsgatan har hittills bedtimts !
som oldmplig {6r bostader. " :
Muningatan ir oldmplig for att nuvarande pendclparkenng ar planlagd
for ett 5-vénings parkeringshus, Islandsgatan darfor att kvarnen bullrar
alltfér mycket. Endast Strandbodgatan kan med dagens forhallanden
och detaljplaner vara limplig for bostiider. Detta skulle innebéra att
kontor byggs lings med Muningatan/Islandsgatan. Fordelama med
méjlig expansion for befintliga verksamheter skulle d& delvis forsvin-
na.

Om nuvarande pendelparkering ersitts med kontor och/eller bostader
blir forutsittningarna for bostéder 1 kvarteret Mumn mycket bittre.

ANNAN STORLEK ELLER UTFORMNING PA BYGCRR’I'I‘EN.

En hogre byggnad in vad planférslaget medger skulle avvika kraftig
frin omgivande kontorsbebyggelse. En hogre byggnad skulle ocksé

Oppna for en kraftigare exploatering av hela Kungsingen.

En mindre byggnad ansluter troligen bra i hojd till omgivande kon-
torshus. Behoven av parkering minskar ocksa. Det centrala liget ut-
nyttjas dock sdmre pa fastigheten.
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GENOMFORANDE-
BESKRIVNING |
ORGANISATION TIDPLAN

Planarhatat Arive
2 1QLIAL UALLR LLLLY DY

¥ " april 2000.

GENOMFORANDETID |
Planens genomforandetid ar 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

AVTAL

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploaté-

ren fore antagandet. 1 avtalet skall regleras exploateringsavgift for ut-

okad byggritt samt utformning av parkeringsfican lings med Strand-
A ; bodgatan, Exploatdren bekostar ombyggnaden pa kommunal mark.
FASTIGHETSRATT FASTIGHETSBILDNING

Det &r inte aktuellt att s14 samman de tva fastigheterna i kvarteret Mu-
nin.

TEKNIK TEKNISKA UTREDNINGAR
Det finns fjdrrvirmekulvertar av betong, som ir kénsliga for séttningar,
i Islandsgatan.
En nskanalys och ett kontrollprogram skall genomfdras och bekostas av
byggherren innan byggstart. Eventuella férstiarkningar av befintlig fjérr-
viarmeledning i Islandsgatan bekostas av byggherren.
Exploatéren skall pA kommunens bekostnad gora ytterligare undersok-
ning och sanering om det finns fororeningar 1 marken

MASSHANTERING
Overskottsmassor kan inte deponeras inom planomradet.

MEDVERKANDE 1 [ planarbetet har medverkat tjinstemén fran stadsbyggnadskontoret,
PROJEKTET tekniska kontoret, miljokontoret, kulturforvaltningen, kommundelfér- - .
valtningen i Centrala staden samt NCC Fastigheter och Illes arkjiektt;r. .

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2000

Lennart Holme Anneli Sundin W
tf planchef planarkitekt

Antagen av byggnadsnamnden 2000-03-30
Laga kraft 2000-06-16




