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BESTAMMELSER

1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
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mom

MARK

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrade far anvindas endast f&r bostadsindamil.

b) Med Bj betecknat omrade far anvindas endast f&r bostadsindamil
samt dven f&r smdindustridndamdi, d&r s& provas kunna ske utan
oldgenhet med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

¢) Med Jm betecknat omrdde f&r anvindas f&r smiindustriindamil av
sidan beskaffenhet att nirboende ej vallas oldgenheter med hin-
syn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

ecialomridan
ecia acean

Med Es betecknat omradde far anvindas endast fdr transformatorsta-
tion och dirmed samhdrigt Endamil.

SOM INTE FAR BEBYGGES

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FGR ALLMAN TRAFIK OCH FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark f3r icke vidtagas anordningar som hindrar
framdragande eller underhdll av underjordiska aliminna ledningar.

BYGGNADSSATT

Pé'medlf betecknat omrade skall huvudbyggnader uppféras fristiende.

§ EXPLOATERING AV TOMT

mom

mom

P& tomt som omfattar med F betecknat omrade f&r endast en huvud-
byggnad och ett uthus eller annan gérdsbyggnad uppforas,

P4 med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke inrymma mer 3n
en bostadsldgenhet. | ga&rdsbyggnad fi3r boningsrum ej inredas.




6 § BYGGNADS UTFORMNING . o : o

1 mom

2 mom

3 mom
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P4 med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad.uppfﬁraé med
hdgst det antal vaningar som siffran anger.

P4 med | eller || betecknat omrdde far byggnad icke uppféras till
strre hdjd an 4.0 och 6.0 meter.

Pa med siffra i romb betecknat omrdde f3r byggnad uppfdras till
hégst den h&jd i meter som siffran anger.

7 § UTFARTSFGRBUD

Utfart far icke anordnas &ver omrddesgrans som dven betecknats
med ofyllda cirkiar.
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BESKR IVNING

HANDL | NGAR

Planfdrslaget omfattar en med Pi 71 Y betecknad karta och
bestdmmelser samt tillh&rande beskrivning.

Omrddet ansluter till Sofielunds industriomra3de i t3tortens
sbdra utkant. Avgrdnsningarna utgbres av SJ, Kungsdngsvigen

Planomradet omfattar totait ca 6.1 ha fdrdelat pd industri-
dndamal 3.2 ha, bostadsdndamdl 0.6 ha och resterande ytor

PLANDATA Ligesbestdmning
och infartsvigen fran EL.
Areal
park och utbyggd gata.
PLANERINGS- Befintliga planer
FORUTSATT-
NTNGAR

Omradet &r ej tidigare planlagt med undantag f8r utbyggda
gator.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har fattat beslut och planliggning efter en
framstdlining fran fastighetsni3mnden.

Befintliga férhdilanden

Omradet utgdres i huvudsak av plan jordbruksmark och tomt-
mark. V&rdefull vegetation finns dels i form av delar av den
allé som tidigare strickte sig fram till Kungsingens gird dels

ett flertal uppvuxna trdd i anslutning till befintlig bebyggel~-
se.

Grundidggningsf&rhdllanden framgdr av geoteknisk wutredning,
signerad Bjerking 1978-12-01.

Befintlig bebyggelse bestdr av en v3l sammanhdllen grupp 1ik-
formiga dldre enfamil jshus.

Omgivande gator &r av god standard med avseende pad s3vil birig-
het som planutformning. , .

| planomradéet finns VA-ledningar f&r.vilka reservat maste av-

sdttas. .




PLANFORSLAG

Marken dgs i huvudsak av kommunen.

Bebyggelseomréden-

Avsikten med planférsiaget &r att f&r i huvudsak industriinda-
mél planl&gga den resterande mark som genom vigutbyggnad natur-
ligt ansluter till Sofielunds industriomride.

P& grund av grannskapet till bostider och med det exponerade
ldget har omréddet betecknats med Jm vilket innebdr stdrre mdj-
ligheter att paverka exploateringen mot en anpassning till de
ndrmast beldgna tomterna i angrdnsande kvarter.

De fem likformiga dldre bostadshusen fBresl3s bevarade f&r
bostadsdndamd!. Gruppen utgdr den sista resten av den bostads-

bebyggelse som tidigare uppblandad med industri fanns i stads-
delen Sofielund.

Inom omradet finns ytterligare en fastighet bebyggd med ett
dldre bostadshus. Fastigheten har betecknats med Bj dvs den far
anvdndas for bostadsdndamdl och industri som prvats l3mplig
med hd&nsyn till miljopaverkan fdr angrinsande bostider.

Bostddernas avstand till service har alltid varit stort och
ndgon fdrdndring kommer inte til) stidnd i och med planférslaget.

Frixtor

I anslutning till bostdderna finns endast begrinsade mdjlig-
heter att avsdtta mark for tek och fritidsaktiviteter.

En mindre lekplats fdéreslds dock med ett centralt lige i bostads
omridet.

Natur

Omradets vdardefulla vegetation har tillvaratagits dels genom
att bibehalla befintligt bostadsomride med omgivande uppvuxna
trédd dels genom att 1&ta resterna av den allé som tidigare
strickte sig till Kungsdngens gard fi utgdra grins for bebyg-
gelse mot Oster.

Vdgar och trafik

Befintliga gator h3ller god standard och behdver inte f&r-
andras p g 2 plangenomfdrandet. Den befintliga vigen i bostads-
omrédet f8reslds Bverfdrd till kommunal skdtsel. Tillfarten till
kvarteret har reglerats genom utfartsforbud pd vissa avsnitt,

| parkstraket mellan kvarter och jarnvdg har illustrerats en
gang- och cykelvdg som har sin fortsittning i angrdnsande pla-
ner. Kollektivtrafik finns inom ca 350 m avsténd.

Parkering avses helt ske pd kvartersmark.

Immissioner och klimat

Den typ av industri som kommer att lokaliseras till planomrédet
kommer inte att medfdra oldgenheter i form av buller och luft-
fororeningar for angrdnsande bostdder. - : -

Teknisk forsbrjning = . -

Kommunen svarar f&r elektricitet och virme samt vatten- och
aviopp.




PLANGENOM- Huvudmannaskap, tidplan
FORANDE

Tomterna kommer att f&rsdljas genom fastighetskontoret till
vilket for Svrigt intressenter redan anmilt sig.

Exploateringen kommer sedan att ske successivt.

Gemensamhetsanldggningar

Den grupp bostadshus som féreslds bevarade f&r bostads-
&ndamal dgs av staten och disponeras av lantbrukshdgskolan
Ultuna.

Vattenfdrsorjning och skiitsel av lokalgatan sker i egen

regi idag. Ett kommunalt &vertagande av anli3ggningarna inne-
bidr kostnader f&r fastighetsdgaren i form av avgifter for
ombyggnad av gatan samt f5r vattenfdrsdrjningen. Nuvarande
anldggningar kan dock sdgas uppfylla behovet och av den an-
ledningen fGreslds bildandet av en gemensamhetsanli3ggning
med ansvar for vdghdlining och vattenfdrsdrjning inom det
gemensamt fdrvaltade omridet.

Omradet kan ndr sa dnskas anslutas till kommunal vatten-
ledning.
SAMRAD Muntligt samrdd har skett vid sammantriffande p3 platsen med

de tva ber&rda enskilda fastighetsdgarna.

Fran Ultuna Egendomsfdrvaltning anfdrdes inga negativa syn-
punkter. Agaren till fastigheten Boldnderna 33:1 ir ndjd

med det fdreslagna dndamalet f&r fastigheten men ser nega-
tivt pd att behdva avstd en markremsa mot jirnvigen. Vid
resonemang klargérs behovet av marken f&r ett centralt gang-
och cykelstrdk och att viss kompensation erhilles genom att
tomten utdkas utmed Kungsdngsgatan. En likartad utformning
provades f&r 6vrigt i planfdrslaget f6r Kungsdngens industri-
omradde. Fastighetsdgaren uppmirksammas pd mdjligheten att
yttra sig i samband med utstdliandet av planférslaget.
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