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Planforslaget omfattar. en med Dp 79 F betecknad karta
med bestdmmelser, beskrivning, genomfdrandebeskrivning
samt illustration.

O

Planférsiaget har upprittats i syfte att méjliggdra en
utbyggnad av sydvastra delen av Norby med ca 300 bo-
stadslédgenheter. Detaljplanen har foregatts av en arki-
tekttdvling med fyra inbjudna arkitektfirmor.

Lage

Planomridet &r beliget i sydvistra delen av Uppsala, ca
4 km fran centrum. Omridet ligger vister om Murklepark-
en resp bebyggelsen vid Murklevigen. Det avgransas i
norr av bebyggelsen Tallbacksvigen och i sdder av bebyg-
gelsen i Lugnetomradet. I vister avgrinsas planomradet
av ett skogsbevixt hdjdparti mot Higadalen.

-Omradet har en areal pa ca 21.5 ha. Marken dgs av Domin-

verket. Kommunen har fér avsikt att férvirva erforder-
1ig mark. Forhandlingar har inletts.

Oversiktsplan

Denna del av Norby ingir i éversiktsplanen for Nisten-
Hagadalen-Virdsdtra. 1 éversiktsplanen som antagits av
kommunfulimdktige 1987-09-28 reserveras aktuellt omride
for bostadsbebyggelse omfattande ca 300 ldgenheter. Kom-
munfultmdktige uttalade ocksa att bebyggelsen "i prin-
cip endast tilldtes g4 si lingt visterut som en rak lin-
je mellan angrinsande bebyggelsegruppér samt begrinsas
i huvudsak till hus med hégst tva vaningar".

Detaljplan

For endast en mindre del av planomridet foreligger gil-
lande detaljplan. Nirmast Norbyvégen gdller stadsplaner
faststdilda 1963-06-17 resp 1969-10-09.
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Bostadsfdérsdrjningsprogram
!

Enligt det av kommunfullmiktige 1987-03-30 antagna bo-
stadsférsériningsprogrammet skall byggandet av 150 1i-
genheter pabdrjas inom planomridet under innevarande ar.

Arkitekttdvling

"Den 23 oktober 1987 utlystes en inbjuden arkitekttiv-

ling for det planerade bostadsomridet. Syftet med tav-
Tingen var att fa férslag och idéer till utformning av
ett bostadsomride som vidl smilter samman med omkringlig-
gande smihusbebyggelse och friluftsomridet Higadalen.
Tdvlingen har nyligen avgjorts och det vinnande forsla-
get "Tradgardsstaden" har upprittats av Riksbyggen Kon-
sult Region Vist. Detaljplanen har utarbetats med ut-
gangspunkt frin detta vinnande forslag,

Mark, vegetatfdn; topografi och hydrologi

I underlaget till arkitekttivlingen ingick. en natur-
marksinventering som utférts av naturvardsférvaltning-

en. Beskrivningen som féljer kan ses som en sammanfatt-
ning av inventeringen.

Planomradet utgérs av skogsmark. Inom omradet har domin-
verket tidigare bedrivit rationellt skogsbruk med rela-
tivt stora sammanhangande hyggen. Skogen ir timligen or-
dindr utan speciella rariteter virdefulla avsnitt eller
solitdrer. Beroende pi bl a markférhillanden och tidiga-
re skogsbruksmetoder forekommer stor variation vad gil-
lTer arter och dlderssammansattning.

Omradet dr blockfattigt utom i vissa avsnitt pa hdjdryg-
gar och slanter ddr blockansamlingar och spridda block
forekommer. Markfuktigheten varierar fran torr inom
hallmarksomridena till fuktig/vat i lagpartierna.

Omradets topografi varierar mellan 20 och 40 meter. Pla-
na partier Gvergdr i sluttande eller béljande former vi-

dare till relativt kuperade hdltmarkspartier med tvira
branter.

Omradet avvattnas i tvd riktningar ned til} Higadn. En

Tokal vattenledare gér i ost-vistlig riktning i héjd
med Slattervdgen. Sydligt och centralt beldgna partier

avvattnas genom kdrrpartierna visterut. De norra delar-

na avvattras genom ett oppet dike fran Murkleparken it
nordvdst. Fuktiga till vita partier upptrider allmint
inom omrddets laglanta delar.

Geotekniska forhallanden

For omrddet foreligger en éversiktlig geoteknisk utred-
ning daterad 1987-11-09. Utredningen visar att markfér-
hdllandena varierar betydligt mer in vad som ir vanligt
i Uppsala. De kuperade delarna av omradet utgdrs huvud-
sakligen av berg och mordn med god barighet. De flack-

are partierna bestar av lera med en miktighet upp til]

8 meter. Inom vissa partier av omridet kan det bli aktu-
ellt med pdlgrundlaggning.
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Enligt den radonutredning som utférts for Uppsatla kom-
mun klassas Norby som normalriskomride. Inom mordnomra-
dena bdr dock fragan beaktas och kompletterande radon-

-matningar forutsdtts ske i samband med byggprojektering-
en. '

Ledningar

Omradet genomkorsas av en spilivattenledning och en el-
ledning (lufiledning). Elledningen kommer att flyttas i
samband med exploateringen. Lings Norbyvdgens vistra si-
da finns flera telekablar forlagda och dessa bdr obser-
veras ndr ansiutningsvigen till planomriadet byggs.

Bebyggelse

Kommunfullmiktiges uttalande om bebyggelseomradets grén-
ser och bebyggelsens héjd har overskridits pa nagra
punkter. Mot bakgrund av tavlingsfarslagets kvalitéer i

ovrigt kan det anses vara skaligt att medge de avsteg
som foreligger. :

Den foéreslagna bebyggelsen har i huvudsak grupperats

ldngs ett nord-sydligt gatustrik och tdngs ett forgren-
at gatusystem pa kullen i séder. Vid den centrala "gatu-
korsningen” féreslds en mindre torgbildning. Det férsta
hus som méter besdkaren sett fran Norbyvagen dr ett 4-
vaningshus. 1 8vrigt dr bebyggelsen tinkt att uppféras

S by d A e oaa

i 1vd vdningar.
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Det férstahmétet,med onridet fran Norbyvigen
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Den centrala delen av planomradet - den egentliga trid-
gardsstaden --bestdr av en férhillandevis tit bebyggel -
se med flerbostadshus. Vister om gatan grupperas husen
i kringbyggda gardar.. Oster om gatan féres]as lang-

strdckta vinklade lamellhus. I ett av Tamellhusen fore-
slas ett mindre antal bostidder kunna inrymmas i suterr-
dngvaningen.  Planomradets norra del har i huvudsak

flerbostadshus kombinerade med radhus medan det i 6stra
deien foéresids mindre grupper med enbostadshus. Pi den
sédra kullen planeras en mera spridd bebyggelse som hu-

vudsakligen karaktdriseras-av fristiende en- och tvabo-
stadshus. - ’ : ‘

Planforslaget innehdller totalt ca 300 lagenheter. Li-
genheterna fdrdelas enligt f&ljande: 1 1/2 rkv 18 st, 2

rkv 2 st, 2 rk 77 st, 3 rk 102 st, 4 rk 58 st, 4 rk+ADD
10 st, och 5 rk 32 st.

Bostdderna som skall upplitas med bostadsritt vintas
bli organiserade i tre bostadsrattsforeningar.
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Den centrala delen av planomridet - Tradgérdsstaden

Centralt i omridet - vid torget - féreslas en byggnads-
kropp for allmint andamail. Byggnaden kan komma att inne-
hilta kommunal service. Eventuellt kan dven bostadsomra-
dets behov av gemensamma lokaler Koncentreras hit.

Offentlig service

Det dr f n inte aktuellt att reservera nagon mark for
skolbyggnader inom planomradet. Lokalbehovet for skole-
lever fran det nya bostadsomridet beddms kunna klaras
inom Malmaskolan resp Eriksbergsskolan.

Den centralt beligna tomten for allmint” dndamii fore-
slds bl a inrymma lokaler f&r barnomsorgsindamal. Verk-
samheten vdntas uppgd, till 4 avdelningar med ett ytbe-
hov av ca B800-900 m°. Eventuellt resterande behov
fylls genom flexibla avvecklingsbara minidaghem i 1igen-
hetsbestindet. Dessutom kan det bli aktue]lt med ett
korttidshem for psykiskt utvecklingsstérda personer.

Detta behov kan i sa fall tillgodoses i ett par enbo-
stadshus.

Kommersiell service

Nagot behov av handelsutrymmen etc inom detaijplanecomra-
det bedoéms inte féreligga. Omridets servicebehov bir
kunna tillgodoses vid det ndrbeldgna Svamptorget resp
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Gottsunda centrum. Dock kan - om behov uppkommer - viss
bostadsndra service av icke stdrande slag inrymmas i na-

gon eller nagra 1dgenheter i flerbostadshusens bottenvi-
ningar. :

Tillgdnglighet

Savdl byggnader som markytor forutsitts utformas pd det
satt som stadgas i plan- och bygglagen (kapite! 3).
Tillgdngligheten kommer mer i detalj att prévas i sam-
band med bygglovgivningen.

Skyddsrum

. ~Planomridet ir beldget inom skyddsrumsorten.. Férfrigan

for skyddsrumsbesked géres limpligen i samband med att
detal jprojekteringen pibérjas.

For ndrvarande ar tilldelningen av statliga bidrag for
skyddsrumsproduktion i samband med nybyggnad mycket be-
grdnsade. Aktuella objekt uppfyller i dagsldget ej de

férutsdttningar som gilier for att ersattning skall ut-

gd. Om detta gdlier iven fortsdttningsvis dr det angeli-

get att skydd for befolkningen anordnas pa ett annat

sdtt,

exempelvis genom byggande av skyddande utrymmen.

Lek och fritid

Inom kvartersmark férutsitts erforderligt antal nirlek-
platser bli anordnade. Det bedéms finnas goda férutsitt-
ningar att anlagga lekplatser savil i skyddade ldgen
som i ndra anslutning till bostadsentréerna.

Vaster om bebyggelsen och i anslutning till tomten for
allmant dndamal foreslas storre ytor foér lek och sport
inom parkmark. Anldggningarna bér kunna vara en till-
gang fér bida daghemmet och de boende inom omridet.
Dessutom ger omgivningarna med skogen och den oppna Hag-
adalen goda méjligheter till olika former av rekreation.

Natur- och parkmark

[ planomridets centrala del kiarar inte den naturliga
vegetationen den paverkan som sjilva exploateringen ut-
gor. Ddr foreslas i stallet en "tridgirdsstad” anldggas
med stort inslag av lévtrid.

Ovriga omraden i séder och norr bedéms ha en mer talig
naturtyp. 1 dessa delar av planomridet ir det darfor yt-
terst angeldget att naturanpassa byggnaderna samt till-
varata och ta stéd i den befintliga naturmiljon. Det ar
ocksa angeldget att tednings- och vigutbyggnaden utférs
pa ett sidant satt att vdrdefull naturmiljs, vegetation
etc kan bevaras. Sarskilt viktigt ir det att dagvatten-
Tedningar mot Hagadalen byggs med minsta m6éjliga in-
grepp i naturmiljon. Ledningsdragningen bér géras i ni-
ra samrad med naturvardsférvaltningen.
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Befint]fg vegetation mellan den planerade bebyggelsen

i ibeh31lse pnrh eluddac e
och villabebyggelsen skall bibehdllas och skyddas. Even-

tuellt kan det &dven komma att behédvas kompletterings-
ptanteringar i denna nirzon. :

Ett parkomrade bildar en mjuk dverging mellan den anlag-
da trddgdrdsstaden och skogsomradet i vister. Parkomri-

det kan komma att inrymma en mindre bollplan, leking
ete.

Ging- och cykelvigar knyter samman bostadsomridet med
befintligt géngsystem i Higadalen. De boende i Norby
kan passera bostadsomridet visterut mot Hagadalen pa fy-
ra gdng- och cykelstrak som ligger i parkmark.

Gator.och trafik

Omradets enda tillfart féreslis tas fran Norbyvégen i
oppningen mellan kvarteren Kremlan och Kartlaven.

Det nya bostadsomradet vintas alstra ca 700-800 for-
don/dygn. Hilften av denna trafik beddéms riktas soderut
mot Vardsdtravidgen. Siledes kan ékningen pa Norbyvédgen
norrut berdknas till 3-400 fordon/dygn. Fér nirvarande
(september 1988) uppgar trafiken pa detta avsnitt av
Norbyvdgen till ca 6.750 fordon/veckomedeldygn. Den. be-
rdknade okningen av trafiken forvintas dirmed inte med-
fora nagon mirkbar forsdmring av trafiksituationen
1dngs vigen. oo

Ging- och cykeltrafiken kan ansluta till befintligt tra-
fikndt i sydost mot omridets entré vid Norbyvidgen och
till Svamptorget via Murkleparken samt norrut mot
Eriksberg via gatusystemet i vistra Norby.

Ett kontinuerligt arbete pigar att genomfora planskilda
korsningar inom kommunen. For narvarande utreds méjlig-
heten att ordna en planskild ging- och cykelvdg under

Norbyvigen vid Murkleparken. En planskild korsning i

detta Tage skulle bl a innebara att skolvagen fran bo-
stadsomriddet till Malmaskolan blir trafiksikrare. Kommu-
nikationen till Higadalen fér de boende Hster om Norby-

vagen férbattras ocksd pid motsvarande sitt.

Vid Norbyvigen finns busshillplatser dels i anslutning
till Murkleparken/Svamptorget och dels invid Grandung-
evdgen. Nuvarande busstrafik beddms kunna ha kapacitet
att klara tillskottet av kollektivresenirer frin bo-

stadsomrddet. ‘

Parkering

De markutrymmen som reserverats fér parkeringsdndamal i
planférslaget rymmer ca 400 bilplatser varav drygt haif-
ten i carport/garage. Antalet bilplatser motsvarar
drygt 1,3 platser/ligenhet.

----—--!FF!-ﬁ
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MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Teknisk‘férsorjning

Bostadsomrddet skall anslutas til1 det kommunala led-
ningsndtet for vatten, avlopp, virme och el. Inom omri-
det reserveras mark for tva transformatorstationer.

Soputrymmen skall utformas och lokaliseras pa sadant
satt att en kdllsortering av soporna méjliggors.

Ovrigt

Omradet har tidigare varit beliget inom en militir-
skyddszon p g a vissa militdra forrad i grannskapet. Nu-
mera har dock innehdllet i dessa forrad férindrats vil-
ket innebdr att det nya bostadsomridet inte ldngre in-
gar i den inre riskzonen.

Administrativa frigor

Planens genomférandetid gir ut 1998-12-31.

Detaljplanen har utformats i samarbete med stadsbygg-
nadskontorets tjanstemdn och byggherrens konsult Riks-
byggen Konsult Region Vist. Vidare. har tjansteman fran
fastighets- och gatukontoret samt naturvirds- och kom-
mundelsférvaltningen bidragit med underlagsmaterial.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala 1 juli 1988, reviderad i januari 1989
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gvar Blomster
stadsarkitekt

Godkand av
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DP79FB/SBKPLAN

Owe Gustafsson
planingenjér
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Tidplan

Forfarandet med samrdd och utstdilning vintas vara ge-
nomfért tidigast vid &rsskiftet 1988/89. Detaljplanen

bor kunna bli antagen under férsta kvartalet 1989 och
.da.____

arsskiftet 1989.

Genomforandetid

Planens genomforandetid giar ut 1998-12-31.

Ansvarsfirdelning

Svenska Riksbyggen kommer att vara byggherre fér det
nya bostadsomridet.

Planekonomi

Bostdderna forutsitts finansieras med statliga lan.
Tomtmarken skall férsdljas till Riksbyggen efter ett
tomtpris som skall faststillas kommunfullmiktige efter
forstag fran fastighetsnimnden. Fastighetsnimnden har i
Juli 1988 féreslagit att tomtpriset for planomradet
skall vara 25% éver nivan fér Sdvja II. Tomtpriserna
fér Sdvja Il har 1988 uppgatt till 78000 kronor fér sam-
manbyggda smihus, 500 kronor/kvadratmeter vaningsyta
for tvavaningshus och 341 kronor/kvadratmeter  vinings-
yta-for hégre hus. I tomtpriserna- ingar kostnader for
mark, gatu-, vatten-, "avliopps- och parkanlaggningar
samt administration. Kostnaderna fér gatu-, vatten-,
avlopps- samt parkanlidggningarna inom planomradet upp-
skattas ti1l cirka 10 miljoner kronor.

rmed kan eventueilt en byggstart vara mojlig vid halv-




v TEKNISKA Masshantering
; FRAGOR R

Nigon massberdkning har dnnu inte utférts. Det ir dock
klarTagt att en del av schaktmassorna kommer att behd-
vas vid byggnads- och anliggningsverksamheten vid fler-
bostadshusen vaster om infartsgatan. Ovriga massor mas-
te dock borttransporteras. Var dessa massor skall for-
laggas far avgéras i samrid mellan fastighets-, gatukon-
toret, naturvardsférvaltningen samt byggherren. '

Ledningar
—_— AT

Vatten och fjarrvirme kommer att ledas till en undercen-

tral som ligger i ett av lamellhusen éster om infartsga-

. tan. Frin denna punkt sker sedan vidarebefordran pa ett

i . internt nat. Tryckstegring av vattnet erfordras fér det

t sddra bostadskvarteret och troligen for fyravaningshu-
set. Tryckstegringen skall bekostas av byggherren.

Spitlvattenansiutning gérs pi den befintliga ledningen ‘
som ligger langs infartsgatan. Norra delen pa denna led- \
ning ldggs i en ny striackning i och intill foéresiagen

. gang- och cykelvig. Den mark som erfordras forutom sjdl-

' va gc-vagen redovisas pd plankartan som u-omriade. Av-

' Toppsvattnet frin bebyggelsen lingst i séder miste pum-

pas. Pumpstation anldggs pad kvartersmark. Spillvattnet \
frin bebyggelsen vister om infartsgatan behdver inte 1
pumpas under forutsittning att viss uppfylinad kommer

ti11 stand. _ :

Dagvattnet kommer inom bostadskvarteren att ledas till

fordrijningsmagasin. Ungefir Ffemton magasin foreslas
och dessa lokatiseras huvudsakligen till parkeringsytor-

~ . - . na. Dagvattnet .frin bostadskvarteren kommer tillsammans
' % med dagvattnet frin gatumark att ledas ut ur planomri-

i det och visterut mot Higadalen via tva befintliga di-

i ken. Dessa dagvattendiken som Tigger centralt i omradet
: respektive i planomridets norra del kommer sannolikt

| ‘T) att rensas upp respektive kulverteras. Det dr av ytters-
; ta vikt att arbetet gors med stor omsorg och sirskilt

! angeldget att ingreppet i naturmiljén vister om planom-
i radet minimeras. Arbetet skall planeras och utforas i

1
§

i) ndra samrad med naturvardsférvaltningen.
' MEQVERKAﬂDE Genomfdrandebeskrivningen har utformats i samrad mellan
TJANSTEMAN tjdnstemin inom stadsbyggnads-, fastighets- och gatukon-

toret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juli 1988, reviderad i januari 1989
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Godkdnd av BN for samrdd 19 8—03—39/97Lv Antagen av KF 1989-04-13, ]%9-055§
Godkdand av BN for utstallning 1988=U?=074?,LLaga kraft !989-!‘.-?%%1 ,€7?
: ) e 1
» Godkand av BN for antagande 1989-01-19
' OP7IFA/SBXPLAN /‘;)/VV

I

st T




