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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning
o Illustrationsplan

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Samradslista

[ )

o Fastighetsforteckning

e Utlatande

e Stallningstagande till betydande miljépaverkan daterad 2010-02-11

o Bullerutredning for Rosendal, AF Ingemansson, daterad 2010-05-11

o Geoteknisk rapport for del av Valsétra 1:12, Bjerking AB, daterad 2009-12-28

¢ Inledande PM, Geoteknik, for del av Valsatra 1:12, Bjerking AB, daterad 2009-
12-28

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de forandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande
av detaljplanen. Den tillampas som st6d vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora bebyggelse for bostads- och idrottsandamal utéver
géllande anvandning.

PLANDATA

Geografiskt lage

Planomradet omfattar omradet fran Rosendalsvagen i norr till Vardsatravagen i sydost.
| vaster begransas omradet av Stadsskogens dstra bryn.

Areal
Planomradet omfattar ca 60 ha.

Marké&goforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Kéabo 1:18 och omfattar kvarteren Ritlararen,
Prospektorn, Pedellen och Observatorn. Marken sdder om Rosendalsvégen dgs av
Statens Fastighetsverk, utom den sydvastligaste delen som &gs av Rosendals Forvalt-
nings AB.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrénsad bety-
delse, saknar intresse for allméanheten och ar férenligt med dversiktsplanen. Med ut-
gangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddms dérmed ej behdva genomforas. (se bila-
ga: Behovsbeddmning fér miljébedémning).

Lansstyrelsen gavs under samradet tillfalle att yttra sig kring behovsbedomningen
daterad 2010-02-24. Stadsbyggnadskontorets beddmning att ett genomférande av ak-
tuell detaljplan inte leder till betydande miljopaverkan delades av lansstyrelsen vars
yttrande inkom 2010-04-27.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Uppsala stad 2002, utpekas omradet som stadsbyggd och nytt be-
byggelseomrade. Rosendal ska innehalla en relativt tat bebyggelse med mojlighet for
manga funktioner, men ocksa gronomraden av hog kvalitet. Planomradet berdrs aven
av ett reservat for framtida vag, Sydvastlanken. Omradet anges som narrekreations-
mark till tatort eller friluftsgard samt narnatur till skolor.

| samradsforslaget till dversiktsplan 2010 anges omradet som ett storre utvecklingsom-
rade. Omradet ingar i den norra delen av ”"Dag Hammarskaoldsstraket” som foreslas
forstarkas med utvecklingen av Rosendal. Ett stomlinjestrak som dven utgor stadsstrak
berér omradet och ansluter norrut mot Uppsala centrum. Planomradet ingar i stadens
gronstruktur med ekologiska och/eller sociala vérden och anges som nérrekreations-
mark till tatort eller friluftsgard samt narnatur till skolor.

Detaljplaner
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Utsnitt ur gallande detaljplan for Rosendalsféaltet med aktuellt planomrade markerat.



For omradet géller detaljplan 00/20084 som vann laga kraft 2007-02-15. Marken &r
huvudsakligen planlagd for kontor, hotell och konferens samt undervisning, forskning,
laboratorier. Handel i bottenvaningen ar tillaten. Stérande industri och tekniska an-
laggningar far inte tillkomma. | korsningen Rosendalsvagen och Vardsatravéagen tillats
bensinstation. Langs Ostra sidan av huvudgatan anger detaljplanen parkmark. Utfart
fran Kabo 1:54 ar tillaten inom norra delen av parkomradet.

I anslutning till huvudgata och park anges att 3-5 vaningar far uppforas. Skolor, for-
skolor o.d. tillats vara lagre. For mark som inte ligger i anslutning till huvudgata eller
park anges 1-5 vaningar. Byggnad ska placeras med 3 meters forgardsmark mot gata.
Léangs huvudgata, lokalgata och park far byggnad placeras intill angransande tomt.
Byggnader langs gator, parker och andra vél synliga lagen ska utformas med hog arki-
tektonisk kvalitet.

Fasaden ska utformas med sadan bullerddampning att bullerniva fran omgivningen inte
overstiger 30 dB(A) i arbetslokaler. Nattetid far maximalvardet inte Gverstiga 45
dB(A) i bostadsrum. | minst % av lagenheterna ska minst halften av boningsrummen
ligga mot garden.

I gallande detaljplan har planerna for sydvastlanken inte beaktats.

Forordnanden

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for grundvattentakten Uppsala- och
Vattholmadsarna, faststallt 1989. Inom denna ska verksamheter bedrivas s att inte

grundvattenkvaliteten riskerar att férsamras. Byggnader och andra anlaggningar far
inte forlaggas sa att de skadar grundvattnet. Vid arbeten djupare inom 1 meter dver

hogsta grundvattenyta ska anstkan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos

lansstyrelsen i Uppsala lan.

BAKGRUND

Detaljplanearbetet utgar fran den detaljplan som vann laga kraft 2007 och som omfat-
tar hela Rosendalsfaltet. Styrelsen for STUNS (Stiftelsen Samverkan mellan Universi-
teten i Uppsala, Néringsliv och Samhélle) fattade i augusti 1998 beslut om en samlad
satsning kallad Campus Uppsala. Projektet syftar till att tillfora omradet langs med
Dag Hammarskjolds vag fran stadskarnan i norr till Ultuna i séder nya verksamheter
och att utveckla kvaliteterna i hela omradet. Satsningen omfattar en ny science park i
Rosendalsomradet. Enligt STUNS program for Campus Uppsala ér Rosendalsomradet
Campus storsta framtidsresurs och viktigaste etableringsomrade. Rosendal ar sarskilt
intressant for foretag som vill etablera sig mitt i en kunskapsintensiv miljo, t.ex. storre
foretags forskningsavdelningar eller internationella foretags strategiska enheter for
omvarldsbevakning. Malet &r att nybyggnadsytan i Rosendalsomradet ska uppga till
150 000 kvm och att planeringen ska vara flexibel och ge mgjlighet for etablerade
foretag att expandera utan att man behdver l&mna Rosendal.

Gallande detaljplan ar flexibel och ger méjligheter for manga funktioner, dock tillater
inte detaljplanen att bostader uppférs i det sodra omradet mellan Vardsatravagen och
Rosendalsvéagen. Aven mojligheten att uppfora en idrottsanlaggning saknas.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger ca 2 km fran Uppsala centrum. Marken &r idag obebyggd och till
stora delar bevuxen med huvudsakligen I6vtradsdominerande skog. Omradet ar rela-
tivt flackt och nivaskillnaderna varierar mellan ca + 29,5 och +36, med de hogsta par-
tierna i den vastra delen. Ett flertal diken med varierande djup genomkorsar planomra-
det, bland annat ett storre krondike som leder i nordsydlig riktning, fran golfbanan
norr om planomradet till ett omrade séder om Vardsatravagen.



Genom Rosendalsfaltet leder en gang- och cykelvag. Cykelvagen utgdr en viktig lank i
stadens dvergripande cykelnat mellan centrala staden och Gottsunda. Cykelvagens
strackning genom planomradet kantas bitvis av bland annat bjorkar.

Strax norr om planomradet finns ett antal enfamiljsvillor, en brandstation samt Rosen-
dals skola fran 1901. Rosendals gard i sydvast anvénds framst for bostadsandamal.
Planomradet omges av gronomraden med hogt naturvéarde och som &r ekologiskt kans-
lig, bland annat Stadsskogen vaster om bebyggelseomradet samt Kronparken i norr.
Rosendalsfaltet norr om Rosendalsvagen ar ett omtyckt gron- och strévomrade och
anges som riksintresse for kulturmiljovarden i Gversiktsplanen 2002.

PLANENS INNEHALL
Markanvandning i forhallande till gallande plan
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Omréadets disposition enligt gallande detaljplan (00/20084)

| forhallande till gallande detaljplan har huvudgatan flyttats i nordéstlig riktning (se
bild pa nasta sida). Den parkmark som i géllande plan ligger nordvast om huvudgatan
tas darmed i ansprak for huvudgatan. Genom att inte ha ett parkstrak invid huvudgatan
ar det mojligt att skapa ett tydligare gaturum, vilket ar énskvart. Planforslaget innebar
dven att den cirkulationsplatsen vid Vardsatravagen forskjuts norrut.

Inom gallande detaljplans parkstrak i ost-vastlig riktning ligger ett gangstrak. Detta

ersatts i foreliggande planforslag med en gang- och cykelvag i ett strak norr om den
foreslagna tennishallen. Gang- och cykelstraket fortsatter mellan omradena C och D
och mynnar i Rosendalsvagen. Gallande plans parkmark i 6st-vastlig riktning ersatts
saledes med allméan platsmark i form av ett GC-omrade.

Forslaget till detaljplan tar aven i ansprak en tio meter bred och ca 220 meter lang
remsa av parkmarken i sydvast. Detta sker i syfte att kunna inrymma tennishallen pa
tomten invid cirkulationsplatsen.



\ ~ "< Byggradsyta lomi C1:

| 1 8. 1990 m {fool print) x 5 vin,
| = max. § 900 m*
Byggradsyta (RF)
Tom A+C1+D: max. 54 500 m*

Tomtytor

Tomt A+C1+D (RF): 24 B11 m?
Tomt B1+B2+B3 (tennis): 16 992 m*
- Tomt C2 (kommun): 8 044 m?
Tomigtns Torg (gemensamt D-C1-C2): 2 662 m*
Ganglcykelvag B-C (allmén plats): 1 238 m?

Bypgnadsyta tomt B: 5
ca. 8 250 m* {foot peint) x 1,1 vén. 4",
= macx. 9000 m* 5
- ? . lovartersgrins .

~ UppsalaRosendal - Underlag till DP-andring - Skiss 74 - skala 1:1000 - 2010-03-17 - CCO arkitekter

Volymstudie éver den foreslagna bebyggelsen (CCO arkitekter)

BK1SJiH;

Bostader, undervisning, forskningsintensiva foretag, kontor, hotell

Planforslaget innebér att ny bebyggelse for bostader kan uppféras. Bostédderna kan
omfatta saval traditionella bostader som forskar- och studentbostader samt olika for-
mer av grupp-/vardboenden. Rosendalsomradet kan rymma forskningsintensiva fore-
tag och verksamheter for universitetet. Planen anger darfor att kontor, laboratorier,
tillverkning och undervisning ar tillatet inom sa gott som hela bebyggelseomradet.



Kvartersbebyggelsens stadsmassiga entrésida mot huvudgatan, istensen & co arkitekter

Idrottsanlaggning

Sydvast om huvudgatan foreslas att en idrottsanlaggning uppfors for i huvudsak ten-
nis. Det nya aktivitets- och motionscentrat kommer att rymma sex till sju tennisbanor
inomhus. Av dessa kan tre banor anvandas for skolgymnastik under dagtid och hand-
boll eller basket under kvéllstid. Byggnaden foreslas dven innehalla shop, café, restau-
rang, kontor/kansli, tva squashbanor och ett fitnesscenter. Tva till fyra utomhusbanor
for sommarsasongen foreslas nordvast om byggnaden. En mindre restaurangbyggnad i
en vaning om ca 250 kvm foreslas uppforas vid infarten till idrottsanlaggningen.

Den nya idrottshallen utgor en identitetsskapande malpunkt for Rosendalsomradet.
Byggnaden foreslas gestaltas med en boljande takform med gras pa taket, sa kallat
sedumtak. Kortsidorna avslutas i jordvallar vilket gor att byggnaden ser ut att vara en
del av marken. Anlaggningen beraknas fa en sammanlagd byggnadsarea av ca 6 700
kvm, inklusive jordvallar. Idrottshallen kommer att grévas ner ca 1,5 meter. Byggna-
den bestar av tva parallella, forbundna baghallar som foljer en vagrorelse. Takhojden
skiftar darmed fran marknivan upp till ca 12 meter.

. =, - Sk

T e ]

Idrottshallens ’fasad/tak’ bildar en gréééluttning och kan dels fungéfa som léktare for utom-
husmatcher och dels som vistelse i anslutning till caféet, Christensen & co arkitekter.
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Ilustration av idrottshallens gestaltning, Christensen & co arkiteker.

Placering, utformning och utférande

Inom hela planomradet anges att byggnad far uppféras i 3-5 vaningar. Skolor, forsko-
lor, idrottsbyggnader, restauranger och mindre komplementbyggnader far dock uppfo-
ras lagre an 3 vaningar. Friliggande villor/parhus samt radhus far inte uppforas.

Byggnader ska placeras med fasad 3 meter fran gata. Bebyggelsen langs med huvud-
gatorna ska vara stadsméssigt utformade och ska bilda tydliga grénser mot gatorna.
Entréer ska placeras mot gata, vilket dven inbegriper kvartersgator och platsbildningar
inom de olika omradena.

For att huvudgatan genom omradet ska bli en levande stadsgata kréavs att verksamhets-
lokaler finns i bottenvaningen. Planen séger darfor att minst 25 % av bottenvaningen
som vetter mot huvudgatorna ska utgoras av verksamhetslokaler.

Omradet ska ha en tydlig egen karaktar och hdg arkitektonisk kvalitet i utformning
och material. Bebyggelsen utmed Vardsatravagen ska ha en tydlig arkitektonisk ut-
formning som annonserar Rosendalsomradet.

Pumpstationens placering vid entrén till Rosendalsomradet gor att dess utformning ar
av stor betydelse. Dess utformning ska darfor anpassas till och underordnas den intill-
liggande bebyggelsen. Pumpstationen maste utgora ett diskret inslag i stadsbilden.
Placering av pumpstation och transformatorstation ska ske i samrad med berdrda par-
ter.

Exploatering

| detaljplanen som vann laga kraft 2007 fanns ingen bestimmelse gallande exploate-
ringsgrad. | detta forslag till detaljplan har en begransning av exploatering endast satts
for de framtida fastigheter som kommer att besta av bostader eller bostader i kombina-
tion med annan verksamhet. Med det senare menas exempelvis flerfamiljshus med
verksamhetslokaler i bottenvaningen. Syftet med detta &r att sakerstalla boendemiljoer
med tillracklig solinstralning och tillgang till anvandbara uteplatser. Detaljplanen sa-
ger att fastigheter med flerfamiljshus far bebyggas till hogst 55 %, vilket aven galler
fastigheter som innehaller flerfamiljshus i kombination med annan verksamhet.

Trafik och parkering

En av huvudentréerna till Rosendalsomradet foreslas anordnas i form av en cirkula-
tionsplats vid Vardsatravagen. Nar denna infart byggs foreslas Rosendalsvagens nuva-
rande anslutning till VVardsatravagen stangas av, utom for utryckningsfordon. Huvud-
gatan ska ge utrymme for genomgaende buss-, sparvagns- och biltrafik, samt separat
cykel- och gangtrafik. Det ska ocksa finnas majligheter for kantstensparkering.

Ca 60 parkeringsplatser for besokande till idrottsanlaggningen foreslas anordnas inom



kvarteret. Angorning till idrottsanlaggningen foreslas ske fran huvudgatan. For flerbo-
stadskvarteren foreslas gemensamma parkeringsgarage under mark med infart fran
huvudgatan och Rosendalsvagen. Angdring 6ver gang- och cykelvéagen ar ej tillatet pa
den ostra sidan, pa plankartan ar detta markerat med utfartsférbud.

Den nya huvudgatan beddms f4 trafikfldden om ca 2000 fordon per dygn (AMD) och
vara hastighetsbegransad till 30 km/h. Tradrader foreslas planteras langs gatan och det
ska finnas utrymme for uteserveringar i anslutning till butiker i bottenvaningarna.

Vag / delstracka Fordon / AMD Andel tung Hastighet
trafik km/h

Rosendalsvéagen, véster om ny 3 000* 5% 30

Huvudgata

Rosendalsvagen, Oster 1 000* 5% 30

om ny huvudgata

Vardsatravagen 15 000 7% 50

Dag Hammarskélds véag 15 000 7% 50

Ny huvudgata 5 000* 5 % 30

Trafikuppgifter fran Uppsala kommun (2008) *Uppskattad trafikmangd

Gang- och cykeltrafik

Idrottsanlaggningen blir en viktig malpunkt for gaende och cyklister. En gang- och
cykelvag som stracker sig fran centrala Uppsala vidare till Gottsunda genomkorsar
planomradet. Cykelvag finns aven langs med Rosendalsvagen och Vardsatravagen. En
undergang vid Vardsatravagen finns norr om planomradet. For att underlatta rorelser
till Rosendalsomradet bor ytterligare en undergang som ansluter till befintligt cykelnat
i soder anordnas (en sadan majliggors i gallande detaljplan).

Inom omradet reserveras utrymme for cykelbanor langs huvudgatorna. Ovriga gator
berdknas fa relativt sma biltrafikfloden och bér kunna samutnyttjas av cyklister och
bilister. Forutom bra forbindelser for cyklisterna maste vallokaliserade och tillrackligt
manga cykelparkeringar anordnas. Detta ska i forsta hand I6sas pa kvartersmark och
bor stallas som krav pa fastighetsagarna infor utbyggnad.

Kollektivtrafik

Ett flertal linjer gér idag langs Dag Hammarskjolds vag och Vardsatravagen. Huvud-
gatan genom Rosendalsfaltet kan bli en viktig lank for kollektivtrafiken nar omradet &r
utbyggt. I utstallningsforslaget till dversiktsplan 2010 foreslas huvudgatan kunna rym-
ma framtida sparvagnstrafik. Sparvéagens linje foreslas ha goda anslutningar vidare till
busslinjer och pendeltag.

Véagreservat for Sydvastlanken

Den sydvastra delen av Uppsala stad saknar en trafikforbindelse mellan Enkdpingsvé-
gen och Dag Hammarskjolds vag. Detta medfor en belastning pa flera vagar som inte
ar lampade for genomfartstrafik, bl. a. Rosendalsvagen. Sydvastlanken, anges som ett
vagreservat i Oversiktsplanen 2010. Lénkens 6stligaste tunnelmynning &r i nuléget inte
utredd.

Teknisk forsorjning

En pumpstation for spillvatten far anordnas i planomradets sydvastra del, inom det
omrade dar en tennishall foreslas. For dess placering och utformning se f, och p; ovan.
Placering och utformning av pumpstationen ska ske i samrad med berdérda parter, dvs.
markdagare, Uppsala Vatten samt arkitekten fér den foreslagna tennishallen.

Planomradet kan anslutas till befintliga vattenledningar som finns i Vardsatravagen.
Utbyggt avloppssystem saknas dock i omradet och befintliga ledningar i Rosendalsva-
gen och Vardsatravagen har dalig kapacitet. Eventuellt behdver en tillfallig 16sning
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anordnas for idrottshallens avlopp. Ny avloppsledning maste aven anlaggas fran norra
delen av Rosendalsomradet for att klara bostadernas behov.

El- och teleledningar finns i anslutning till omradet, dels i Rosendalsvéagen och dels
oster om Vardsatravagen. En ny elnatstation behover uppforas for att kunna stromfor-
sorja omradet. Natstationen maste ligga i anslutning till Vattenfalls ledningar i det
foreslagna gang- och cykelstraket. Placering av elnatstationen ska ske i samrad med
berdrda parter. Omradet kan forsérjas med fjarrvarme fran befintliga ledningar norr
om Husargatan.

Geoteknik — markféroreningar, radon, grundvatten

Bjerking AB har i december 2009 utfort en geoteknisk undersokning av omradet som
planeras for idrottsanlaggning. Grundvattennivan i omradet ligger ca 1-3 meter under
markytan. Under markens ytskikt finns 0,2-0,9 meter sand som vilar pa lera av torr-
skorpekaraktar. Lerdjupet varierar inom omradet mellan 2-10 meter och underlagras
av friktionsjord. Uppfyllnader och hdjning av marken bor undvikas for att inte genere-
ra sattningar i leran. Utifran markforutsattningarna foreslas att samtliga byggnader
grundlaggs med spetsbarande pélar slagna till fast botten. Ovriga anlaggningar sdsom
parkeringsplats och spelplaner, bedéms kunna grundl&ggas direkt. Kompletterande
geoteknisk undersokning samt riskanalys ska upprattas infor vidare projektering av
omradet.

Marken innehaller hoga radonhalter och klassificeras som hogradonmark. Ny bebyg-
gelse ska darfor uppforas i radonsékert utforande. Nagra markfororeningar har inte
patraffats inom idrottsomradet.

Fornminnen

Fornminnen med beteckningarna RAA Uppsala 399:1 och 610:1 har pétraffats inom
planomradet. Léansstyrelsen har i géllande detaljplan fran 2007 bedomt att omradet kan
exploateras. Innan dess maste fornlamningarna undersokas och avlagsnas.

Ortofoto som visar var fornminnen har patraffats.



Storningsskydd

En bullerutredning fér Rosendalsomradet har tagits fram av AF Ingemansson, daterad
2010-05-11. Bullerutredningen utgar fran programskriften "Trafikbuller och plane-
ring” i vilken forslag anges till kvalitetsmal for trafikbuller samt avstegsfall fran dessa:

-30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

-55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och rekreations-
ytor i tatbebyggelse (frifaltsvarde)

-40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvérde)

-70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde)

Avstegsfall A innebar att avsteg gors fran kvalitetsmalens riktvarden utomhus 70
dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre
nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

i,

nadsyta tomt D
ca. 2 500 (foot print) x 4.5 vin.
=ca. 11300 m*

Eyggnadsyts tomt C1:

ca. 1 B50m? (footprint) < 45 vén
=ca.B400m

Byggradsyta (RF):

Toml A+C1+0: max. 54500 m*

Bypgnadsyta lomt B:
ca.8.250 m" foot prind x 1.1 .
=max. § 000 m*

fomigring
kvartersgrans
Ekvivalent ljudnivéd for dygn vid fasad
Frifdltsvarde
EEEessssss——— O] 65 dB(A)
e 506 60 dB(A)

51 — 55 dB(A)
Fér omarkerade fasader £ 50 dB(A)
Ekvivalent ljudniva vid fasad (AF Ingemansson)
Bullerutredningen visar att 9 av 16 flerbostadshus pa tomt A, C och D far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader. Resterande 7 hus far 6ver 55 dB(A)

ekvivalent ljudniva vid fasad mot trafikerad gata. Bostadshusen far mot den nya hu-
vudgatan och delar av Rosendalsvagen upp mot 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
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varst utsatt fasad. Vid Vardsatravagen blir den ekvivalenta ljudnivan upp mot 62
dB(A). Samtliga bostadshus far hogst 50 dB(A) pa minst en sida. Med ratt planlésning
far minst halften av boningsrummen en ekvivalent ljudniva om hogst 50 dB(A) var-
med avstegsfall A innehalls.

Fran brandstationen vid Rosendalsvéagen gors ca 600 utryckningar per ar. Enligt bul-
lerutredningen har detta en forsumbar paverkan pa den ekvivalenta ljudnivan vid fler-
bostadshusens fasader mot Rosendalsvagen. Den maximala ljudnivan nattetid far
dverskridas 5 ganger per natt enligt Boverkets byggregler. Rosendalsvagen kommer att
vara avstangd for genomfartstrafik, och det genomsnittliga antalet utryckningar per
natt uppgar till ca 2. Detta innebar att den maximala ljudnivan inte kommer att
overskridas mer an 5 ganger per natt.

De hoga ljudnivaerna innebér att avstegsfall fran de rekommenderade riktvardena
maste goras for bebyggelse invid Vardsatravagen och huvudgatan i nord-sydlig rikt-
ning.

Byggnader ska enligt forslaget till detaljplan utformas sa att:

- minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.

- varje bostad har tillgang till uteplats eller balkong, gemensam eller privat, i nara
anslutning till bostaden. Trafikbullernivan pa uteplatsen far inte dverstiga 55
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Tillgénglighet

Bostéder ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. For flerbostadshus innebér det bland annat att hiss kravs om
byggnaden ar tre eller fler vaningsplan. Kravet att bostader ska vara tillgangliga ge-
nom hiss eller annan lyftanordning géller inte byggnader som har farre an tre vanings-
plan. Om sadana byggnader innehaller bostéader som inte kan nas fran marken, ska hiss
eller annan lyftanordning kunna installeras utan svarighet. Vind dar det finns bostad
eller huvuddelen av en bostad réknas i det har sammanhanget som vaningsplan. (For-
ordning [1994:1215] om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVF, 12 §.)

Tillgangliga och anvandbara gangvagar ska dar det ar mojligt utformas utan nivaskill-
nader. Dar nivaskillnader inte kan undvikas ska dessa utjamnas med ramper. Minst en
gangvag mellan byggnadens entré och parkering, angéringsplats, friytor och allmanna
gangvagar ska kunna anvandas av person med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga. (Boverkets Byggregler (BBR 94) Lag om tekniska krav pa byggnadsverk, BVL
Forordning om tekn. Krav pa byggnadsverk.)
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska bli antagen av byggnadsnamn-

den 3 juni 2010. Under forutsattning att planen inte dverklagas vinner den laga kraft
tre veckor dérefter.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen har det sam-
lade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomforandet av allmén platsmark,
och har ansvar for drift, skotsel och underhall av denna.

Exploatdren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomforan-
de av kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal, Avtal om markbyte samt Kopeavtal har upprattats mellan
fastighetskontoret och exploator. Avtalen reglerar bland annat villkor for dverlatelse
av mark mellan kommun och exploator.

Fastighetsratt

Genom avstyckning och fastighetsreglering kommer ett flertal fastigheter att bildas i
omradet. Inom respektive kvarter kan en eller flera fastigheter bildas.

Angoring till garage samt for utryckningsfordon och sopbilar till omrade C1 ska l6sas
genom servitut till den bredd som kravs fér de ndmnda funktionerna.

Ekonomi

Kostnader for VA-, fjarrvarme, el- och teleanslutningar bekostas av exploatéren enligt
sérskilda taxor. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Vid flytt av ledningar eller andra tekniska anldaggningar som berér eventuell ombygg-
nation av allmén platsmark ska avtal tecknas mellan Uppsala kommun och berérd
ledningségare.

Exploatoren star for kostnaden att undersoka och ta bort fornlamningar.

Tekniska anlaggningar

Placering och utformning av pumpstationen ska ske i samrad med berdrda parter, dvs.
markdagare, Uppsala Vatten samt arkitekten for den foreslagna tennishallen.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet.
Vattenfalls befintliga markforlagda elledningar genomkorsar planomradet och kom-

mer att behdva flyttas vid ett genomfdrande av planen. Ledningarna forlaggs lampli-
gen i det tillkommande gang- och cykelstraket.

Tekniska utredningar
Buller
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En bullerutredning for Rosendalsomradet har tagits fram av AF Ingemansson, daterad
2010-05-11. Se under Storningsskydd ovan!

Geoteknik

Bjerking AB har i december 2009 utfort en geoteknisk undersokning av det omrade
som planeras for idrottsanlaggning. Undersdkningen visar att uppfyllnader och hoj-
ning av marken bor undvikas for att inte generera sattningar i underliggande lera.
Kompletterande geoteknisk undersdkning samt en riskanalys ska genomforas infor
vidare projektering av omradet.

Marken innehaller hoga radonhalter och detaljplanen anger darfor att ny byggnation
ska uppforas i radonsékert utfoérande.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret genom Tengbom Stockholm.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2010

Ulla-Britt Wickstrom Daniel Bergvin
planchef planhandlaggare
Beslutsdatum

Antagen av byggnadsndmnden: 2010-06-03.
Laga kraft:
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